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Varianti al P.R.G.C.

La Citta di San Mauro Torinese e dotata di P.R.@fprovato con deliberazione della
Giunta Regionale n. 142-3493 del 18/02/1986:

- con Deliberazione della Giunta Regionale n. 11068368el 27/03/1990, veniva
approvata la Variante n. 1 al P.R.G.C.;

- con Deliberazione della Giunta Regionale n. 90-%1d6l 22/12/1992, veniva
approvata la Variante n. 2 al P.R.G.C,;

- con Deliberazione del Commissario Straordinarid®® rdel 01/03/1995 veniva
approvata la Variante n. 3 al P.R.G.C.;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 843f#11/2009 veniva adottata
la Variante n. 4 al P.R.G.C. per 'adeguamento.AlIR ai sensi del 13° comma,
art. 15, L.R. 56/77 e s.m.i.,

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 @8/07/2009, veniva
approvata la Variante n. 5 al P.R.G.C. (area udbiaai RU.C.2);

- con Deliberazione della Giunta Regionale n. 24-52d8l 02/11/2009, veniva
approvata la Variante n. 6 al P.R.G.C. (area ustigai AS.3);

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 51 86/09/2008, veniva
approvata la Variante n. 7 al P.R.G.C. (adeguameéetoP.R.G.C. ai sensi
dellart. 6 del D.Lgs. 114/1998 e dellart. 4 dellaR. su Commercio, in
conformita alle procedure stabilite dall’allegatp alla D.C.R. N. 563/13414 del
29/10/1999 e s.m.i.);

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 9 @&02/2009 veniva approvata
la Variante Parziale n. 8 al P.R.G.C,;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 @8/05/2009 veniva
approvata la Variante n. 9 al P.R.G.C.;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 61 d/10/2010 veniva
approvata la Variante Strutturale n° 10 al P.R.G.C.

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 78 66f12/2010 veniva
approvato il Documento Programmatico della VariaBteutturale n° 11 al
P.R.G.C,

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 d&l03/2011 veniva
approvata la Variante n° 12 di Modifica n° 1 al FERC., ai sensi dell’art. 18
comma 8 lett. A) della L.R. 56/77 s.m.i.;



con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 29 @6/03/2011 veniva
approvata la Variante n° 13 di Modifica n°® 2 al RSEC., ai sensi dell’art. 18
comma 8 lett. A) della L.R. 56/77 s.m.i.;

con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 31 @6/03/2011 veniva

approvato il Documento Programmatico della VariaBteutturale n° 14 al
P.R.G.C.
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1. NORME GENERALI
1.1 - DEFINIZIONE DELLO STRUMENTO URBANISTICO

Il presente strumento urbanistico costituisce vaeiagenerale al Piano Regolatore
Generale Comunale di San Mauro Torinese, adotiaodeliberazione consiliare n°

95 in data 28/5/1973, e successivamente modifiegtaapprovato con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale n° 8306/78 in @at12/78.

Tale variante, per semplicita indicata successivaenB.R.G., € redatta in conformita ai
disposti della Legge Regionale n° 56/77 e suceessiodifiche ed integrazioni, ai

sensi dell'art. 17 della stessa legge.

1.2. - ESTENSIONE DEL P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale, con le destinazidmsaj con i tipi e le modalita di
intervento ed ogni altra disposizione contenutdengtesenti norme e negli elaborati
grafici, estende la sua efficacia all'intero temitt comunale.

1.3. - VALIDITA' DEL P.R.G.

Il presente P.R.G. ha validita decennale a pad#iéa data di adozione, da parte del
Consiglio Comunale, del progetto preliminare. Dallessa data dispiegano efficacia le
misure di salvaguardia previste dall'art. 58 dédigge R.P. 56/77 e successive
modifiche ed integrazioni.

Con l'approvazione del Piano Territoriale il P.RX&rra adeguato alle previsioni
dimensionali o strutturali in esso indicate edeaiss dell'art. 82 della legge R.P. 56/77.

1.4. - ADEGUAMENTO ALLA DISCIPLINA URBANISTICO-EDLIZIA

L'approvazione del presente P.R.G. comportadiazione del P.R.G.C. vigente e
delle disposizioni e norme locali che risultan@amtrasto.

Cosi pure il Regolamento Edilizio e di Igiene cowmaeefficacia, per quanto non in
contrasto con le norme del presente P.R.G.

1.5. - DISTRETTI URBANISTICI

Il P.R.G. suddivide il territorio comunale in "distti urbanistici” in riferimento ai quali
viene assicurata e verificata la equilibrata datazidi aree per servizi sociali e per
attrezzature pubbliche e di uso pubblico di cui adt. 11 e 21 della L.R. 56/77.

| distretti, la cui delimitazione e riportata nethv. in scala 1:2000 e 1:5000 sono cosi
individuati:

- distretto 1, zona Centro, S.Anna, Pescatori;
- distretto 2, zona Sambuy;

- distretto 3, zona Oltrepo;

- distretto 4, zona Pescarito.



Per ciascun distretto il piano individua quantitdpe di aree per servizi ed attrezzature
rispetto alle quali vengono verificati gli standsardi cui agli artt. 21 e 22 della L.R.
56/77, secondo le modalita previste al successavagrafo 1.7.

1.6 - CRITERI PER LE TRASFORMAZIONI AMMISSIBILI FSPETTO ALLA
DOTAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE, PRIMARIE E SEONDARIE,
EFFETTIVAMENTE FRUIBILI.

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed liedi, consentiti dal P.R.G. e
subordinati a concessione edilizia, sono ammissilai ordine ai requisiti di
urbanizzazione, quando siano rispettate le segaendizioni:

1 - esistano e siano agibili le opere di urbanizmeaz primaria di cui al punto 1),
comma a), b) - con esclusione degli spazi di segtarcheggio a livello di quartiere -
c), d), e), g), dell'art. 51 della L.R. 56/77, cte caratteristiche e nelle quantita
specificate per ciascun tipo di area insediativh suecessivo paragrafo 1.7 e nelle
tavole di P.R.G.

La condizione € da considerare soddisfatta analendp esiste la previsione di
attuazione di tali opere da parte del Comune nelA?.approvato o vi e l'impegno
dell'operatore interessato di procedere all'esenezdelle stesse contemporaneamente
alla realizzazione delle opere per le quali viaokiesta concessione.

2 - esistano e siano disponibili le aree per odetgbanizzazione secondaria di cui agli
art. 21 e 22 della L.R. 56/77, con le modalita elinati fissati per ciascun servizio e
per ciascun distretto nel successivo paragrafoelnglle tavole di P.R.G. A tal fine
sono da ritenere equivalenti le aree in uso o iopgeta degli Enti preposti
all'attuazione e/o gestione di detti servizi e le gpere siano gia state eseguite in
misura adeguata alle esigenze, al momento in emevoperata la valutazione; le aree
la cui cessione sia prevista contestualmente abaib della concessione e la cui
attrezzatura avvenga contestualmente alla realmzazielle opere per le quali viene
richiesta la concessione; le aree di cui sia spm@lisposta l'acquisizione per la
realizzazione delle attrezzature mediante spegfieagrammi o la cui acquisizione sia
inserita nel PPA o la cui dismissione sia previggd'ambito di strumenti urbanistici
esecutivi approvati.

1.7 - STANDARD URBANISTICI

Le tavole in scala 1:2000 del presente P.R.G. reliive tabelle precisano per ogni
distretto di urbanizzazione, e per lintero tertdocomunale, l'ubicazione e la
destinazione delle varie aree riservate a servimiai ed attrezzature a livello
comunale e di interesse generale ai sensi dedli 2tte 22 della L.R. 56/77, in
conformita agli standard prescritti dai citati eoli nella seguente misura minima:

1) per gli insediamenti residenziali:

- 2,5 mqg/ab per asili nido e scuole materne
- 2,75 mg/ab per scuole elementari

- 1,75 mqg/ab per scuole medie dell'obbligo

-7 mqg/ab complessivi per l'istruzione



-3 mqg/ab per attrezzature di interesse comsmed|i,
religiose, culturali, assistenziatipgarie,
amministrative)

- 2,5 mqg/ab verde attrezzato per il gioco

- 4,5 mqg/ab verde e parchi di distretto

- 5,5 mqg/ab verde sportivo

- 12,5 mqg/ab complessivi per il verde
- 1,5 mqg/ab per sosta veicolare di distretto
-1 mqg/ab per sosta veicolare generale

- 2,5 mqg/ab complessivi per parcheggi

- 25 mg/ab totale complessivo standard sengaciali ed
attrezzature a livello comunale

- 1,5 mqg/ab per attrezzature per istruziosgeriore
all'obbligo

-1 mqg/ab per attrezzature sociali, sanitarspedaliere

- 15 mqg/ab per parchi pubblici urbani e compreiatio

- 17,5 mg/ab totale complessivo standard serdaciali ed
attrezzature di interesse generale

2) per gli insediamenti produlttivi in aree di nuaamianto:
- 10% sup. tot. di aree per parcheggi

- 10% sup. tot. di aree verdi, servizi sociali teeaizature
_varie

- 20% sup. tot. totale complessivo

3) per gli insediamenti terziari in aree di nuorgianto o di trasformazione:
- 50% sup. lorda pav. di aree per parcheggi

- 50% sup. lorda pav. di aree verdi, servizi iaoe attrezzature integrative.
Per gli insediamenti commerciali vedi art. 6.5

Tali prescrizioni sono applicabili specificamentie aree di cui agli articoli 3.15 e 3.16
delle presenti norme ed in tutte le altre areeRI&.G.C. in cui sono consentite tal

destinaziond'uso.

Tali standard potranno, in sede attuativa, essarcolati in modo da dar luogo anche
a sistemi opportunamente aggregati o funzionalmemtgplementari, ferma restando la

dotazione complessiva prevista per ciascun zena livello comunale.

1.8. - ATTUAZIONE DEL PIANO

Ai sensi dell'art. 13 della L. 10/77, l'attuaziodel P.R.G. avviene sulla base di
Programmi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.), fotimaei termini e con le modalita
fissati dagli artt, 33, 34, 35, 36, 37 della L.B/&/ e successive modificazioni.
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Nel caso in cui i fabbisogni di aree per servionsiderati i fabbisogni pregressi, non
possano essere completamente soddisfatti nel pedodalidita del programma, gli
interventi dovranno essere previsti in modo cheas@arantite le seguenti condizioni:
a) sia assicurata la piena copertura dei fabbisaddizionali prodotti dagli interventi
ammessi, siano essi di nuovo impianto, di ristratione, di cambiamento di
destinazione d'uso;
b) sia assicurata la progressiva eliminazione de#ieenze prevedendo una quota
addizionale di aree per servizi congruente allgessie prioritarie dei diversi distretti e
secondo una progressione di piu lungo orizzontegodaita in una successione di
programmi pluriennali. A tal fine il Programma dawassicurare una quota addizionale
di aree per servizi non inferiore a quella deteatarapplicando la seguente formula:
ga="fp:(it:ip) x 0,25
dove ga e la quota addizionale di aree per serfigz, il fabbisogno pregresso di aree
per servizi sociali e attrezzature in insediamessidenziali a livello comunale,
riconosciuto al momento di adozione del P.R.Gg, iincremento totale della capacita
insediativa prevista dal P.R.G., ip é l'incremetiétia capacita insediativa previsto dal
Programma.

1.9 - ASSERVIMENTO DI AREE AD EDIFICI PREESISTENT

In tutto il territorio comunale, se i lotti edifibdi per interventi di nuova costruzione
sono risultanti dal solo frazionamento catastat®) mserito in atto notarile, in data
successiva all'adozione della delibera programmatippure da atti in data successiva
all'adozione del progetto preliminare di P.R.Gyal® risultare rispettati, per le aree
residue asservite a preesistenti edifici, l'inditedensita fondiaria ed il rapporto di
copertura fissati per le aree libere da esse scatgol volumi e le superfici coperte
relativi a tali edifici verranno calcolati seconlgoprescrizioni del successivo paragrafo
2.3. In presenza di piani urbanistici esecutivi dordino o completamento
comprendenti edifici preesistenti, la loro voluneetandra scomputata dal volume
massimo realizzabile, determinato applicando isqi#i indici di edificabilita
territoriale o fondiaria ed analogamente la sup&rfmassima copribile andra ridotta
della parte gia coperta dai fabbricati preesistenti
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2. DEFINIZIONI
2.1. - TIPIDIINTERVENTO

Ai sensi dell'art. 13 della legge R.P. 56/77 ilgmete P.R.G. articola gli interventi
ammissibili per le varie aree suscettibili di tashazione urbanistica ed edilizia nel
rispetto delle seguenti definizioni, fatte salvemtwali ulteriori specificazioni definite
in sede di strumenti urbanistici esecutivi ilarégone alle peculiarita delle situazioni:

- manutenzione ordinaria

sono le opere di riparazione, rinnovamento e sstine delle finiture degli edifici e

quelle necessarie ad integrare o mantenere iniegfia gli impianti tecnologici

esistenti; consistono di norma nelle operaziontidieggiatura, pulitura e rifacimento
di intonaci - riparazione di infissi, grondaie, iregoni, manti di copertura e
pavimentazioni - sostituzione di infissi, pavimeatirivestimenti interni ed esterni -
riparazione ed ammodernamento di impianti tecnologi opere di allacciamento a
pubblici impianti;

tali opere non devono comportare la realizzazionaudvi locali, I'ampliamento di

quelli esistenti, modifiche alle strutture o aljanismo edilizio o alle caratteristiche
originarie degli elementi esterni dell'edificio.

- manutenzione straordinaria

sono le opere e le modifiche necessarie per rimeogaostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integraservizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempreche non alterino i volumi e le superfici @edingole unita immobiliari, non

comportino modifiche alle destinazioni d'uso eriamto del numero dei locali utili o

abitabili, non vengano variate posizione e formdledstrutture portanti e dei

collegamenti verticali, posizione, tipo e pendedetle coperture; tali interventi sono
subordinati ad autorizzazione del Sindaco.

Gli interventi sono invece subordinati a concessjomotendone derivare maggiore
carico urbanistico sui servizi e le infrastrutturei casi in cui: le opere riguardino
edifici non piu in uso - le opere presupponganaidiassificazione della categoria o
della classe catastale - le opere presuppongamwmdifica della destinazione d'uso in
atto della unita immobiliare o dell'edificio - lgp@re interessino edifici sottoposti ai
vincoli di cui alla legge 1497/39 o 1089/39 o di alliart.9 della legge R.P. 56/77.

- restauro e risanamento conservativo

sono gli interventi volti a conservare l'organismedilizio e ad assicurarne la
funzionalitd mediante un insieme sistematico direpghe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoestso, ne consentano destinazioni d'uso
ad esso compatibili. Tali interventi comprendona@ahsolidamento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificiojriserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso,iff@hazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio.

Gli interventi di "restauro” prescritti dal P.R.@anno per oggetto le sole operazioni di
restauro statico ed architettonico degli edifitiyipristino e la conservazione degli
elementi originari o coerenti con linsieme, senadterazioni volumetriche
planimetriche, di sagoma e di prospetti esterrvoskeliminazione di elementi spuri e
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deturpanti e senza modificazioni delle destinazimso ove la modificazione stessa
non sia prescritta dal P.R.G.

Gli interventi di "risanamento conservativo" pretgcdal P.R.G. hanno per oggetto: il
restauro statico ed architettonico degli edifici iedoro adattamento interno per il
recupero igienico e funzionale in attuazione déé#stinazioni d'uso previste dal P.R.G.
da attuare nel rispetto delle strutture ediliziggioarie esterne ed interne; la
sostituzione ove necessaria degli elementi stralttdegradati, interni ed esterni, dovra
avvenire con elementi aventi gli stessi requisttutturali di quelli originari - la
introduzione di impianti e la creazione di localecessari alluso attuale - la
eliminazione di aggiunte di epoca recente, di tamtsuperfetativo o deturpante in
riferimento non solo all'edificio ma anche all'ardiapertinenza - il ripristino e la
definitiva sistemazione delle aree verdi o paviragnt

La sostituzione di volte e di solai interni agliifedi, anche con elementi strutturali
differenti, € ammessa solo nei casi di necessitdapiitela della incolumita e ove non
risulti possibile provvedere ad opere di consolidata o di ripristino per porzioni
degradate limitate; non sono consentite modifiatleametriche o variazioni nella quota
di estradosso dei solai, ne nella quota di grondaa®lmo delle coperture se non per
marginali rettifiche di allineamento, che non atteril complessivo andamento delle
coperture; le modifiche ammesse alla composizfgarimetrica interna degli edifici
possono interessare solo elementi non struttwatiabili rispetto alla tipologia degli
immobili; non sono consentite alterazioni dellaotqgia edilizia o l'impoverimento
dell'apparato decorativo.

- ristrutturazione edilizia

sono gli interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte

diverso dal precedente. Tali interventi comprendonipristino o la sostituzione di

alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la elimazione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti.

Per la realizzazione di interventi di ristruttu@z € necessario il rilascio della
concessione.

Sono previsti i seguenti tipi di ristrutturazione:

a) ristrutturazione di tipo A.

Sono gli interventi che hanno per oggetto il recapaegli edifici alle destinazioni

d'uso previste dal P.R.G. nel rispetto delle segypeascrizioni:

- conservazione dei muri d'ambito su spazi publeiprivati e delle caratteristiche
della copertura nonché dell'apparato decorativo;

- conservazione dellimpianto strutturale originarianche con l'adozione di
provvidenze atte al consolidamento ed all'isolamégtmico ed acustico.

E' permesso:

- realizzare nuove aperture, per migliorare i igitjudi aerazione e soleggiamento, di
dimensioni analoghe a quelle esistenti;

- modificare, per mutate esigenze funzionali es@'u'assetto planimetrico, nonche
l'aggregazione e la suddivisione di unita immohilia

- realizzare ed integrare gli impianti ed i seriggenico-sanitari;

- introdurre scale ed ascensori che non comproneettastruttura dell'edificio.
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b) ristrutturazione di tipo B.
Oltre a quanto stabilito e permesso per gli intetivé tipo A € consentito:

recuperare alla destinazione d'uso abitativalumi chiusi da murature estese
almeno su tre lati (fienili, stalle e similari catruttura in muratura costruiti in
conformita agli strumenti urbanistici vigenti al mento della loro realizzazione), di
carattere permanente, nelllambito della sagomaediitio. |1 volumi costituenti
corpi separati dal fabbricato principale ma negbeito comunque dei suoi caratteri
architettonici ed ambientali potranno essere re@ip@ destinazione accessoria
dell'abitazione;

variare la quota di imposta e di colmo delle extyre in misura modesta e
comunque strettamente necessaria per raggiungdtezza minima dei locali
abitabili in caso di volumi esistenti e purche reralteri la ricorrenza di quota di
gronda e di colmo, ove piu basse, di edifici adiicai latistanti;

innalzare la quota di imposta e di colmo deliparture per non piu di m 1 per
migliorie funzionali o strutturali, (esclusi il nigo storico principale NP.C1 e i
nuclei storici secondari) che non consentano comend raggiungimento dei
requisiti di abitabilitd dei locali sottostanti, nehé la distanza tra edifici
confrontanti, dopo la sopraelevazione, sia almearo g ribaltamento del piu alto e
purché non si alteri la ricorrenza della quota ingla, ove piu bassa, degli edifici
adiacenti ai latistanti; la forma dei tetti, se nficdta rispetto a quella originaria,
dovra consentire il rispetto della confrontanzaimansopraindicata;

sostituire i solai modificandone la quota, seimmaremento del numero dei piani
fuori terra e nelllambito della sagoma dell'eddiciove non sia diversamente
possibile raggiungere l'altezza minima dei lochltabili;

sostituire porzioni di edifici degradati e natuperabili, senza modificazione della
sagoma e dell'allineamento, a meno di adeguamestmai della legge 9/1/1989, n°
13, nel rispetto delle distanze dai confini e casegno dei prospetti coerente con
l'insieme, previa presentazione di perizie sullstdhilita delle strutture asseverate
dall'ufficio tecnico comunale o nei casi di ordimandi demolizione da parte
dell'Autorita comunale;

di recuperare, sussistendo le caratteristicheuiliall’'art. 2.3 punto 7 e previa
corresponsione degli oneri urbanizzativi e costocdstruzione, a destinazione
accessoria all'abitazione i locali sottotetto, peuali sono consentiti I'apertura di
lucernari a raso delle falde o linserimento di abb (con foggia e materiali
giudicati coerenti con i caratteri del fabbricatotai da assicurare continuita
architettonica con gli edifici contigui, a parerelld commissione igienico edilizia)
con dimensione di 0,9 mq. di superficie finestrggasche la superficie finestrata
complessiva sia inferiore ad 1/8 della superficigpavimento dei locali stessi o
comunque tale da non assicurare, a norma delle &ggi regolamenti vigenti, i
requisiti di abitabilita. | limiti suddetti ad eezione dei requisiti di abitabilita,
pPOSSONO non essere osservati quando la coererieetionica con edifici contigui o
con abbaini preesistenti imponga caratteristicheedssionali diverse.

Contemporaneamente agli interventi previsti si doyrovvedere alla definitiva
sistemazione a verde o con pavimentazione delltingartinenza dell'edificio.
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c)_ristrutturazione di tipo C.

Oltre a quanto stabilito e permesso per gli intetivéi tipo A e B € consentito:

- aggregare unita tipologiche esistenti nell’apeatinenziale dell’edificio principale
ovvero nei lotti immediatamente confinanti, nepatio delle distanze e dei limiti di
altezza; I'utilizzo di volume, pari alle quantit@ggregate, e riferibile all’edificio
principale mentre il volume complessivo deve rigraninalterato sull’intero lotto
con demolizione degli edifici oggetto di aggregaeo

Nelle aree per attivita agricole I'aggregazionengnmgessa nei termini stabiliti dall’art.

3.18 punto 6.

Per esigenze funzionali e nel caso di aggregagi@ammessa anche:

- la roto-traslazione dell’edificio principale pi& la sovrapposizione della sagoma a
terra dell’edificio in progetto e di quello esistemon sia inferiore al 50 per cento;

- ampliare i fabbricati per migliorie igienichefenzionali, fino ad un massimo di 50
mc., da realizzarsi una-tantum nel rispetto deattan architettonici dell'edificio e
dell'ambiente.

- Demolizioni

gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeerin tutto o in parte edifici o
manufatti esistenti. Gli interventi di demoliziom&n realizzati congiuntamente ad altri
tipi di intervento o comunque ad essi preordinatino soggetti ad autorizzazione,
purché non riguardino immobili sottoposti ai vincali cui alla L. 1089/1939 e
1497/1939.

Gli interventi di demolizione comunque preordinadi altri tipi di intervento, devono
essere valutati in modo unitario e la realizzazi@gnsubordinata al rilascio di una unica
concessione e sono soggetti alle modalita e proeeddlative agli interventi di cui
fanno parte.

- Interventi edilizi di nuova costruzione

sono gli interventi su aree inedificate o di sogibne, di ampliamento, di
sopraelevazione, di fabbricati esistenti.

Negli interventi di nuova costruzione dovranno essispettate le seguenti prescrizioni
appresso precisate, oltre a quelle topograficameefiaite dal P.R.G. o stabilite dalle
presenti norme e dal Regolamento Edilizio vigen#edistanza minima fra pareti
finestrate di edifici antistanti dovranno esserea pH'altezza del fabbricato piu alto e
comunque non inferiore a 10 m, anche quando urapsokte sia finestrata; la distanza
dai confini del lotto non potra essere inferiore &2 dell'altezza della nuova
costruzione da erigervi, con un minimo di 5 meta tmnammessa distanza inferiore nel
caso di accordo con i proprietari confinanti chengpegnino a mantenere comunque
una distanza minima tra i fabbricati pari a 10 meiell'ambito di un piano esecutivo,
la distanza della nuova costruzione dai confitiiatea da dismettere al Comune non
potra essere inferiore a m 5; € ammessa la casteiza confine se preesiste parete in
confine non finestrata ed il fabbricato venga malto all'interno della sagoma della
preesistenza; in caso di superamento delle dimeindidale sagoma, le parti sporgenti
od incombenti del nuovo fabbricato dovranno esseadizzate nel rispetto delle
prescrizioni per le nuove costruzioni di cui al g@ete comma, previo assenso del
confinante; sono ammesse distanze inferiori fraedifici la cui realizzazione avvenga
nelllambito e secondo le prescrizioni di un piambamistico esecutivo; € ammessa
distanza inferiore dai confini nel caso di intetvenell’ambito del perimetro e
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dell'altezza dell'edificio esistente, previo acaoodn i proprietari confinanti; i corpi di
fabbrica totalmente interrati possono essere zzii a confine, mentre i bassi
fabbricati di altezza non superiore a 1,20 dal pidhcampagna sistemato dovranno
osservare una distanza dal confine pari almeno #&i g0 salvo assenso del
confinante e quelli di maggior altezza dovrann@etitare le distanze in precedenza
specificate.

- Ristrutturazione urbanistica

sono gli interventi volti a sostituire I'esistertessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di inteiverdilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

- Completamento

sono gli interventi volti alla realizzazione di o opere (fabbricati, servizi e
infrastrutture) su porzioni di territorio gia paaktnente edificate ed infrastrutturate, da
disciplinare con specifiche prescrizioni relativgi allineamenti, alle altezze massime
nonche alla tipologia ed alle caratteristiche ptagtriche degli edifici.

- Nuovo impianto

sono gli interventi volti alla utilizzazione di a&einedificate, di dimensioni e
caratteristiche tali da richiedere la costituzia@heun nuovo impianto urbanistico, da
disciplinare con appositi indici, parametri ed ca#tioni specifiche tipologiche.

Non costituiscono variante al P.R.G. le modificaziparziali o totali ai singoli tipi di
intervento ammissibili e definiti dalle presentirme per il recupero del patrimonio
edilizio esistente, con esclusione degli intervelnttui alla lettera e) del terzo comma
dell'art. 13 della L.R. n° 56/77, e che non comportvariazioni, se non limitate, nel
rapporto tra capacita insediativa ed aree destaptéblici servizi.

Le modificazioni sono decise dal Comune, con dedibene motivata dal Consiglio
Comunale, contestuale alla deliberazione di apmiona del P.P.A. e relativa agli
interventi in esso inclusi.

2.2 - DESTINAZIONI D'USO.

Le destinazioni d'uso cui fanno riferimento le presoni operative di P.R.G. per la
disciplina dell'uso del suolo dal punto di vistall@eattivita prescritte, ammesse o
escluse sono suddivise nel modo seguente:

- residenzariguarda le attivita abitative in genere e gli ad esse complementari
quali commercio al dettaglio, limitatamente aglereszi di vicinato, rientrano in
qguesta categoria, le attivita artigianali, i pubbksercizi, e le attivita terziarie al
servizio della persona.

- terziario riguarda le attivita commerciali, direzionali, skrvizio privato e pubblico
e gli usi ad essi complementari;

- artigianato produttivo o di serviziaiguarda attivita di modeste dimensioni di
lavorazione e trasformazione di materie o di pestee di servizi, nonche gli usi ad
esse complementari;
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- industria riguarda le attivita relative al processo di qumione industriale di
consistente dimensione e gli usi ad esse complement

- agricoltura riguarda le attivita di utilizzazione dei suoli fani agricoli, silvo-
pastorali, zootecnici e gli usi ad essi complem&nta

- servizio pubblicoriguarda le attivita di prestazione di servizcisdi e di uso del
territorio di carattere generale e pubblico o tiiasse pubblico.

2.3. - PARAMETRI PER GLI INTERVENTI URBANISTICI B EDILIZI

1) Superficie fondiaria: € la superficie del lottosurata al netto delle aree destinate
alla viabilita pubblica ed agli spazi pubblici edl@ardo degli spazi aperti al pubblico
transito ma di proprieta privata.

2) Indice di densita o di edificabilita fondiari@:il rapporto tra il volume costruito o
costruibile del o dei fabbricati e la superficiendliaria di pertinenza; si esprime in
mc/mg.

3) Indice di utilizzazione fondiaria: e il rapporfea la superficie lorda di solaio
sviluppata (compresi i piani interrati e seminterreon destinazioni diverse dal
parcheggio veicolare) dal o dai fabbricati costrmitostruibili e la superficie fondiaria
di pertinenza; si esprime in mg/mg.

4) Rapporto di copertura: e il rapporto tra la sfipie coperta o copribile del o dei
fabbricati e la superficie fondiaria di pertinenza;esprime in valore percentuale.

4 bis) Superficie coperta: € I'area della proiegiomnizzontale sul lotto dell'edificio o
degli edifici principali ed accessori, con esclingalelle sporgenze (balconi, cornicioni
e gronde) non superiori a metri 2,00 delle persiincopertura degli accessi, delle
autorimesse esterne al massimo m 1,20 e delle @&@splscine esterne.

5) Superficie territoriale: e la superficie lordawh'area comprendente sia il o i lotti
edificabili sia le aree destinate alla viabilitébplica ed agli spazi pubblici.

6) Indice di densita o di edificabilita territorgalé il rapporto tra il volume costruito o
costruibile del o dei fabbricati e la superficieriteriale dell'area interessata; si esprime
in mc/mgq.

7) Volume edilizio: & costituito dal volume editizdel solido emergente da terreno
dopo la sua sistemazione definitiva, tenuto conimdj di eventuali sbancamenti o
riporti che dovranno risultare esattamente dal gitoged essere, con questo approvati.
I computo del volume edilizio deve essere eseguitm criteri rigorosamente
geometrici e lo si considera fino all'intradosso stdai di copertura dei locali abitabili
piu elevati. Nel computo vengono esclusi i volurellel sovrastrutture tecniche (torri di
scale, ascensori, camini, ecc..), i balconi, legtog le scale aperte, i porticati. E' pure
escluso dal computo del volume il sottotetto quaabbia esclusivamente funzione e
caratteristiche edilizie di volume tecnico o conmut@ esclusivamente ambienti
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accessori di pertinenza delle abitazioni e che oostituiscano unita abitative a se
stanti.

Costituiscono unita abitative a sé stanti gli spazsottotetto che abbiano tipologia
cumulativamente comprensiva delle componenti peoplii unita autonome (servizi
igienici, cucina, locali per uso principale).

La previsione di realizzare in sottotetto ambi@ctessori di pertinenza delle abitazioni
richiede titolo edilizio e determina la correspams degli oneri urbanizzativi e costo di
costruzione. L'utilizzabilita dei sottotetti per amnti accessori alla residenza e
ammessa in presenza dei requisiti di cui al c.t4Jal.R. 6 agosto 1998 n. 21 e
comporta le facolta stabilite dall’art. 2 stesgggke

In tal caso le falde del tetto devono comunque enpemdenza non superiore di 27
gradi e la quota massima di imposta, misuratd@bl perimetro esterno dell'edificio,
non puo essere superiore ad 1 m, dall'estradoskaltoleo solaio piano. Non e
ammesso l'inserimento di finestre e balconi nedleciate degli edifici sopraelevati
(esclusi i frontespizi) anche dove la sagoma d&b tdetermini una quota di imposta
superiore di m 1 alla precedente.

Sui frontespizi degli edifici sopraelevati € comuagsempre preclusa la realizzazione
di balconi.

Sono esclusi dal computo del volume i bassi falatiremergenti dalla quota media del
piano di campagna sistemato per un'altezza mekbateddosso non superiore a metri
1,20, destinati ad autorimessa e con la copertga praticabile e pedonabile; nel caso
che essi vengano sopraelevati, la loro volumetigiraria verra tuttavia computata per
intero, con i criteri in precedenza indicati.

Per edifici esclusivamente residenziali realizzataree sottoposte a PEEP ex lege
167/62 il computo del volume si effettua considdiail solido emergente a partire
dall'intradosso del solaio di calpestio del priracdle abitabile.

8) Altezza massima dell'edificio: e' la massima duzelle medie delle varie fronti
misurate dal piano del terreno definitivamente esigito alla quota dell'intradosso
dell'ultimo solaio piano.

Nelle aree collinari, prossime agli argini &€ pastguote piu basse rispetto agli stessi, si
considera convenzionalmente quale piano del teresemato la quota superiore
dell’argine piu vicino; inoltre il piano di campagmon potra essere innalzato oltre mt.
1,00 e I'eventuale innalzamento dovra essere acagngio da opportuni interventi di
sostegno e di drenaggio, preceduto da una relazienéogica e geotecnica atta a
dimostrare la compatibilita degli interventi stessin I'assetto geomorfologico e le
condizioni di stabilita delle aree limitrofe.

9) Per i locali abitabili I'altezza minima, fra paaento e soffitto & di 2,70 m; in caso di
soffitti inclinati I'altezza media non deve essareriore a 2,70 m con un minimo di
1,70 m.

10) La destinazione ad attivita commerciali dealoesistenti alla data di adozione del
Progetto Preliminare € ammessa a condizione chezfa minima tra pavimento e
soffitto sia di m 3,00; se, tuttavia, sono acceitagquisiti di igienicita previsti dalle
norme vigenti, € ammessa un'altezza inferiore, ipresonsenso degli organi
competenti, ai sensi dell'art. 6 del D.P.R. 19/36L8I° 303.

Per i locali di nuova costruzione e prescrittadzza minima interna di metri 3,50.
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| locali commerciali di nuova costruzione o ricayvaattraverso mutamenti di
destinazione d'uso, nei fabbricati esistenti, doncaessere forniti di servizio igienico
interno ai loro muri d'ambito.

11) Confrontanza e la porzione della facciata diedificio che si sovrappone, in
proiezione verticale, alla facciata dell'edificiooppiciente, misurata in altezza fino
allintradosso dell'ultimo solaio.

12) Distanza € il distacco minimo che deve essasergato nel posizionare una
costruzione rispetto agli elementi di contorno ddesti e si misura sulla retta
orizzontale che unisce i punti piu vicini tra lodo tali elementi, con esclusione di
balconi, cornicioni, gronde, pensiline e scaleary sporgenti meno di metri 2,00.

13) Ribaltamento e la distanza minima che deveresséerposta tra le facciate di
edifici confrontanti e che, in assenza di divemsdidazioni, corrisponde all'altezza
massima del fabbricato piu alto misurata come §ipato al precedente comma 8.

2.4. - CARATTERISTICHE DELLE NUOVE STRADE

Le nuove strade o gli ampliamenti di strade esisgamo riportati nelle planimetrie di
P.R.G. in scala 1:2000, con indicazione delle sedtolari. La loro sezione, ove non
precisata graficamente dal P.R.G., e pari a mgdf) @ ad esse vanno aggiunte le sedi
dei marciapiedi di metri 1,50 per lato. Eventualuzioni potranno essere assentite nel
solo caso di mantenimento di allineamenti preesist@&ali prescrizioni potranno non
essere osservate nel caso che comportino il rgstramto di corsi d'acqua o
determinino fronti di scavo o riporti di altezzgpsuore a m 3,00 o, ancora, il taglio di
versanti in condizioni di equilibrio instabile. fquesti casi, verificata I'impossibilita di
realizzare tracciati alternativi, la larghezza aeditrada e le opere d'arte annesse
dovranno derivare da un'analisi progettuale diseeted da uno studio idrologico,
idraulico e geotecnico sufficientemente approfandit

2.5 - ALLINEAMENTI DI FABBRICAZIONE RISPETTO ALLESEDI VIARIE

In assenza di piano esecutivo, in difetto di speo®f normative riferite alle singole aree
di intervento ed in assenza di allineamenti in §ber allineamento in atto si intende la
linea congiungente la massima sporgenza dei muimpgeali delle costruzioni,
considerate all'altezza del piano di spiccato, idegifici insistenti su proprieta
confinanti e prospicienti lo stesso ciglio stradldilErretramento dei nuovi fabbricati dal
ciglio delle nuove strade, comprensivo dei mar@dpinon deve essere inferiore a
metri 1,5 e comunque, rispetto all'asse stradaléstanza non deve essere inferiore alla
meta dell'altezza del fronte su strada.

L'arretramento dalle strade esistenti dovra rigpetti norma gli allineamenti in atto. In
assenza di tali allineamenti vale quanto stabditoomma precedente.

In presenza di piano esecutivo, in difetto di iadione di P.R.G. e in mancanza di
allineamenti in atto, l'arretramento dei fabbricd#illasse stradale non potra essere
inferiore alla meta dell'altezza del fabbricaton em minimo di metri 5.

19



Nelle aree per attivita agricole valgono le norre€@.M. 1/4/68.

E' fatta salva in ogni caso la facolta del Sindasmtito il parere della Commissione
Igienico Edilizia e del Consiglio Comunale, pergesize di decoro pubblico o per
ragioni di sicurezza del traffico, di imporre latifeca di allineamenti stradali.

2.6 - RECINZIONI

Di norma la recinzione dovra rispettare I'allinaneeim atto. In assenza di allineamento
la distanza non dovra essere inferiore a metridhfla sede veicolare e comunque
dovra rispettare l'allinamento del marciapiede, esistente.

In casi particolari legati ad esigenze specificle¢ gito e della viabilita, il Comune
potra fissare la posizione della recinzione ammess$a i limiti compresi fra il ciglio
strada esistente o previsto e quello indicato RERer i fabbricati o determinato dal
D.M. 1/4/68. | cancelli degli ingressi veicolarovdanno essere collocati ad almeno
metri 4,50 dal filo della sede stradale, marciapiedmpreso, in modo da consentire la
formazione di una zona piana di sosta veicolatistante il cancello stesso; in caso di
impossibilita tecnica € ammessa l'automazioneagelitura con comando a distanza.
Sono comunque fatte salve le prescrizioni del B30.4.92 n. 285 (Nuovo Codice della
Strada) e del relativo Regolamento approvato céhf®.16.12.92 n. 495 e s.m.i.
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3. PRESCRIZIONI OPERATIVE PER CATEGORIA DI AREE

II P.R.G. individua le categorie di aree in basecalattere prevalente dell'impianto
urbanistico, ambientale ed edilizio e definiscelissi di destinazioni d'uso proprie, i
tipi d'intervento urbanistico, le procedure amntiaisve per operare le trasformazioni
previste, gli ambiti a cui deve essere estesmigtto e le prescrizioni edilizie.

3.1 - AREE DI ANTICO IMPIANTO

I P.R.G. individua ai sensi dell'art. 24 della L.B6/77, le seguenti aree di antico
impianto:

- Nucleo storico principale;

- Nuclei storici secondari;

- Insediamenti isolati di interesse storico od antale.

Considerata la condizione di degrado edilizio elmnistico che caratterizza di norma i
complessi edilizi nelle aree in oggetto, in redaa alle preminenti finalita di tutela e
recupero assegnate dalla presente variante aghvartti nelle predette aree, queste
vengono classificate come "zona di recupero” asised agli effetti dell'articolo 27
della Legge n° 457/78.

3.1.1 - NUCLEO STORICO PRINCIPALE (NP. C1).

E' la parte di territorio, individuata dal P.R.Garatterizzata da un impianto di rilevante
interesse storico ed ambientale, con una cornicaree libere di precipuo valore
paesistico.

Obiettivo prioritario € la salvaguardia e valorizeme del complesso di immobili
aventi rilevanza architettonica, la salvaguardial dmarattere ambientale e
dellinserimento paesaggistico del nucleo, con Igliare utilizzazione del tessuto
urbanistico e del patrimonio edilizio esistente.

1) La destinazione d'uso propria e prevalente &leesiale. E' ammesso l'uso per
attivita nel settore terziario, oltre a quanto sty dall’'art. 6 delle presenti N.T.A.
escluso il commercio all'ingrosso, magazzini aatigili e commerciali con S.U.
maggiore di 200 mg. Sono inoltre esclusi gli inaet@nti che risultino incompatibili
con l'ambiente storico, o che comportino rilevatmasformazioni tipologiche ed
architettoniche delle strutture edilizie di valosorico, artistico ed ambientale e
vengano operati in assenza di strumento urbanisieoutivo.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici sono rdirma confermate, salvo che le
attivita siano oggetto di provvedimenti per la tatéell'igiene e della salute pubblica.
Per gli edifici interessati da attivita, indicatrae non compatibili nella tavola di piano
in scala 1:1000, sino alla trasformazione ad usopatibile, sono ammessi unicamente
interventi di manutenzione ordinaria.

2) Gli interventi edilizi consentiti in assenza glano esecutivo sono: manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, restauroldgico, risanamento conservativo,
ristrutturazione di tipo A e B nonché costruziomauwatorimesse private completamente
interrate.
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E' consentita la ristrutturazione di tipo C soldi'ambito di un piano di recupero esteso
ad un complesso coerente di edifici e relativeipenize.

Per gli immobili in cui e consentito l'interventaretto il P.R.G. fissa, con vincolo
topograficamente definito nella apposita tavolap@no in scala 1:1000, i tipi di
intervento edilizio necessari e/o consentiti.

Nellarea soggetta a strumento urbanistico esexuldv precisazione dei tipi di
intervento € demandata allo strumento esecuti\asste

3) In ogni caso il Comune puo, in sede di formaeidel P.P.A., indicare gli immobili,

I complessi edilizi e le aree ove, in aggiunta allgindividuati nel P.R.G. , I'intervento
di recupero € subordinato alla formazione di stmtmerbanistico esecutivo.

Sugli edifici ricadenti in aree soggette alla fomome di strumenti urbanistici
esecutivi, e fino alla loro adozione, sono ammes$d interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e di risa@atm conservativo, senza modificazioni
delle destinazioni d’'uso se non in attuazione dtidazioni abitative, nonché interventi
di risanamento conservativo, che siano disciglidatconvenzione ai sensi dell'art. 8
della legge n°® 10/77. In ogni caso gli interverivhnno interessare almeno l'intero
edificio e le sue pertinenze catastali ed essamgatbili con le prescrizioni generali e
particolari di cui al presente titolo.

Le autorimesse private, ove non reperibili allintedelle costruzioni, devono essere
totalmente interrate, previo assenso del compet&#tore geologico regionale,

limitatamente alle aree oggetto di perimetraziarneeasi dell'art. 9 bis della L.R. 56/77
fino all'approvazione della Variante Generale & I&.C.;

La copertura dovra essere convenientemente sisigoeat!'accessibilita pedonale con
pavimentazione costituita da elementi laterizi, eetizi, lapidei o con tappeto erboso.

4) Per gli immobili destinati ad attivita agricoedo di allevamento di animali e/o

produttive, ritenute incompatibili con la destinaz d'uso prevista dal P.R.G., sono
ammessi interventi di sostituzione edilizia, seapmento della volumetria esistente
sempreche cessino le attivita incompatibili, neitéto di un piano di recupero esteso
almeno all'intero edificio ed alle sue pertinenatastali e che preveda la eliminazione
di tettoie, baracche, e ogni altra costruzione atigi@zione accessoria ritenuta
incompatibile con I'ambiente.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di area si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.1.2. - NUCLEO STORICO SECONDARIO (NSC1)

E' la porzione di territorio ad ovest del NucleinBipale, compresa fra la strada statale,
il ponte Vittorio Emanuele ed il flume Po.

Ha interesse prevalentemente paesaggistico peraladlocazione ai piedi del nucleo
storico principale.
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Obiettivo prioritario € la valorizzazione ambiemta paesaggistica con una migliore
funzionalizzazione del sistema insediativo in riglag ai problemi viari,
particolarmente gravi in corrispondenza dell'inavamon il ponte sul Po.

1) La destinazione d'uso propria e prevalente ilgrgiale e terziaria. Le destinazioni
d'uso in atto degli edifici sono di norma confereyagalvo che le attivita siano oggetto
di provvedimenti per la tutela dell'igiene e deldute pubblica.

2) Per quanto riguarda gli interventi edilizi, vatgp le norme fissate per il nucleo
storico principale di cui al precedente punto 3.tdn esclusione della costruzione di
autorimesse private completamente interrate, chesatanno consentite.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di area si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.1.3. - NUCLEI STORICI SECONDARI (NSC2, NSC3, €& NSC5, NSC6,
NSS1, NSS2, NSS3)

Sono porzioni di territorio comprendenti aggregadilizi di interesse ambientale e
documentario della tipologia insediativa rurale @/borgo collinare.

Obiettivo prioritario € la salvaguardia del carmadteambientale e dell'inserimento
paesaggistico dell'insediamento, con la miglionézaazione del patrimonio edilizio
esistente.

1) La destinazione propria e prevalente € residémabitativa e residenziale rurale. E'
ammesso I'uso per attivita nel settore terziaritne @ quanto previsto dall’art. 6 delle
presenti N.T.A. escluso il commercio all'ingrossoammercio all'ingrosso, magazzini
artigianali e commerciali con S.U. maggiore di 200.

Le destinazioni d'uso in atto degli edifici sono rbrma confermate, salvo che le
attivita siano oggetto di provvedimenti per la tateell'igiene e della salute pubblica.

2) Gli interventi edilizi consentiti in assenza mlano esecutivo sono: manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, restauroldgico, risanamento conservativo,
ristrutturazione di tipo A, B e gli interventi dietholizione di porzioni accessorie
dell'immobile volte a conseguire una migliore fuoraAlita dell'edificio e della sua area
di pertinenza, purché non comportino modificazidalle fronti prospettanti su spazi
pubblici tali da alterare i caratteri formali prodel nucleo storico.

Sono ammessi interventi di ristrutturazione di tifoin presenza di un piano di
recupero esteso ad un complesso coerente di edifici

3) In ogni caso il Comune puo, in sede di formaegidel P.P.A., indicare gli immobili,
i complessi edilizi e le aree ove l'intervento izthl € subordinato alla formazione di
strumento urbanistico esecutivo.

4) Le autorimesse private, ove non reperibilirgirno delle costruzioni, devono essere
totalmente interrate, o, qualora I'andamento deém® non lo consenta, parzialmente
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emergenti per non piu di tre lati, con l'altezzassima pari a 1,2 m misurata dalla quota
del piano di campagna sistemato all'estradosscsalaio di copertura, la copertura
dovra essere convenientemente sistemata per Kioiiéd pedonale con
pavimentazione costituita da elementi laterizi, eetizi, lapidei o con tappeto erboso.

Per le prescrizioni basate sulla classificazioneaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di aree si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.1.4. - INSEDIAMENTI ISOLATI DI INTERESSE STORIT OD AMBIENTALE

Edifici isolati e manufatti civili e rurali, con laive aree di pertinenza, aventi valore
storico-artistico e/o comunque concorrenti a dedirdal punto di vista ambientale o
documentario i caratteri della collina e della pignagricola, cosi suddivisi:

a) monumenti isolati e singoli edifici e manufativili e rurali aventi valore storico-
artistico, compresi negli elenchi di cui alla leggel497/39 e alla legge n. 1089/39 o
individuati nella cartografia della presente vatgagenerale con i seguenti numeri: 7,
24, 59, 68; per tali immobili sono ammessi soleiménti di restauro e risanamento
conservativo, attuati nel pieno rispetto delle tstine originarie esterne ed interne in
particolare per gli elementi vincolati ai sensi léigge, con eliminazione delle
successive aggiunte deturpanti e la sostituzionelanenti strutturali degradati con
caratteristiche architettonicamente congruenti gaelle originarie, senza modifiche
volumetriche.

Per gli edifici rustici o di carattere accessorituai nell'area di pertinenza e non
costituenti aggiunta deturpante, sono ammessiviemdir di ristrutturazione di tipo A e
B necessari al loro adeguamento funzionale conredssaso degli edifici principali.

Gli interventi sono soggetti a concessione subatdimente al parere vincolante della
Commissione Regionale di cui all'art.49 della L3®/77 e successive modifiche e
dovranno essere attuati con materiali e forme obeedn il rispetto dei caratteri
architettonici e ambientali del complesso.

b) edifici e manufatti civili e rurali con preminenvalore documentario od ambientale
aventi carattere di emergenza nel contesto dediaupa o della collina individuati nella
cartografia della presente variante generale eetamcati al precedente comma a); per
tali immobili, oltre agli interventi di cui al puatprecedente, sono ammessi solo
interventi di ristrutturazione di tipo A e B nelegpio rispetto degli elementi che ne
determinano il ruolo ambientale e/o il caratterewdoentario.

3.2 - AREE CON EDIFICAZIONE CONSOLIDATA RECENTE ONICORSO Dl
ATTUAZIONE (CNC1, CNC2, CNC3, CNC4, CNC5, CNC6, CAISCNS3, CNS4,
CNS5, CNS6, CNS7, CNS8, CNS9)

Sono aree gia strutturate e pressoché totalmerifieagel in epoca recente o la cui

edificazione e prevista nel P.P.A. vigente all'alt@dozione del P.R.G. Interessano la
porzione di territorio sita in riva destra del Risstretti Centro - Pescatori - S.Anna e
Sambuy.
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Obiettivo prioritario € il contenimento del gradd dompromissione edilizia e
l'adeguamento della dotazione di infrastrutturergizi.

1) La destinazione d'uso propria e prevalente ileesiale e residenziale terziario. Le
destinazioni d'uso in atto sono di norma conferimsdé/o che le attivita siano oggetto
di provvedimenti per la tutela dell'igiene e daldute pubblica.

Le attivita commerciali saranno ammesse in misordarme alle prescrizioni previste
dallart. 6 delle presenti N.T.A. Le attivita tesrie, con superficie lorda di solaio
superiore a 400 mqg. saranno ammesse subordinammiosservanza degli standard
urbanistici di cui all'art. 5 sub) 2 del D.M. 2.8,61. 1444 e nella misura minima di cui
al paragrafo 1.7 delle presenti norme.

2) Sono ammessi gli interventi edilizi per la cansgione degli immobili con
operazioni di manutenzione ordinaria e straordmati ristrutturazione di tipo A, B e
C, realizzazione di volumi tecnici che si rendamulispensabili a seguito della
installazione di impianti tecnologici necessari [geesigenze delle abitazioni.

3) Nelle aree libere da costruzioni € vietata lenfazione di depositi 0 accumuli anche
temporanei di materiali, erezione di baracche; take vanno convenientemente
sistemate a prato, a giardino o pavimentate, omesnggette a coltivazioni.

E' ammessa la recinzione, estesa a tutta o pditrek di proprieta, esclusivamente di
tipo "a giorno" con altezza max paria 2 m.

4) Le aree libere non destinate a pubblici ser@iasservite a costruzioni esistenti o
divenute libere a seguito della demolizione diiedgreesistenti sono edificabili per usi
residenziali o residenziali-terziari nei segueintiti:

- indice di densita fondiario max: 0,5 mc./mq;

- altezza del fabbricato max: 10,5 ml,;

- rapporto di copertura max: 30%;

Per le aree collinari, individuate in planimetria 2000, l'altezza max non potra
superare 7,5 m.

Se il lotto da edificare é risultante dal solo foaamento catastale, non inserito in atto
notarile, in data successiva alla adozione delldb@® programmatica, oppure da atti
in data successiva alla adozione del progettorpnadire, devono risultare rispettati, per
le aree residue asservite a preesistenti edificdite di densita fondiaria e il rapporto
di copertura fissati per le aree libere.

E' ammesso I'ampliamento e la sopraelevazione ificiedsistenti nel rispetto dei
parametri per le aree libere; per gli ampliamentaremessa l'altezza dell'edificio
esistente.

Per gli edifici uni-bifamiliari esistenti alla datd adozione del progetto preliminare e
ammessa la facolta di ampliamento "una-tantum"pedidentemente dagli indici di
piano ma nel rispetto delle prescrizioni relatile distanze dai confini e dagli edifici,
nella misura massima di 100 mc; il volume risukanbmplessivo non dovra essere
superiore a 1000 mc.

5) E' ammessa in tutte le aree ad esclusione d&NaC.2 la realizzazione di

autorimesse interrate che non emergano oltre rh@@i dalla quota media del piano di
campagna sistemato all'estradosso della loro aopertda rendere pedonabile con

25



pavimentazione in elementi cementizi, laterizi pid@i o con manto erboso. E' pure
ammessa la realizzazione di autorimesse emergentpip di metri 1,20 dalla quota

media del piano di campagna, che dovranno comunsjettare le condizioni generali

prescritte per gli interventi edilizi di nuova castione di cui al paragrafo 2.1; in tal

caso la loro volumetria andra computata per inteda loro copertura dovra essere
realizzata nel rispetto dei caratteri ambientali axdhitettonici esistenti. Prima del

rilascio delle concessioni edilizie relative agliarventi nell'ambito della zona CN.C.6,
sia trasmessa al Comune, da parte del richiedengespecifica relazione geotecnica,
nella quale si valuti la possibilita di realizzayle interventi previsti con I'applicazione

di tutti quegli accorgimenti tecnici sul terrenofdndazione e sulle opere di fondazione
in grado di eliminare ogni eventuale situazionepdricolosita dal punto di vista

idrogeologico a breve e a lunga scadenza.

Per le prescrizioni basate sulla classificazioneaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di aree si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.2.1 - AREA DI COMPLETAMENTO (C.N.C2A)

Area gia edificata inserita in un tessuto urbantalteente edificato dotato delle
principali infrastrutture tecnologiche e di servidi pubblico interesse. Obiettivo
prioritario e la sostituzione o la ristrutturazicedilizia.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteidergiale.

2) L'intervento edilizio & subordinato ad un perstedi costruire convenzionato esteso
all'intera area.

3) Gli interventi di sostituzione con nuovo impiar di ristrutturazione edilizia per uso
residenziale, oltre alle condizioni generali figsaer gli interventi edilizi di nuova
costruzione, dovra rispettare i seguenti limiti:

Indice densita fondiaria 2,481c/mq
Volumetria max 1.722 mc
S.U.L. teorica 574 mq
Rapporto di copertura max 4%
Altezza fabbricati max 7,5 mt

N° min. piantumazioni arboree a compensazione uhfa

4) 1l filo di fabbricazione dovra essere contenutell’area di massimo ingombro
riportata nelle schede di progetto adottate covidaante 10 al PRGC e coincidente
con la proiezione della superficie coperta dalgosaa dell’edificio esistente.

5) Costituiscono singole unita abitative gli speglizzati nel sottotetto che abbiano una
tipologia residenziale comprensiva di tutte le comgnti proprie di unita autonome:
servizi igienici, cucina, locali per uso principalea previsione di realizzare nel
sottotetto ambienti accessori di pertinenza dddigaaioni richiede titolo edilizio e
determina la corresponsione degli oneri di urbadzne e del costo di costruzione.
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6)

7

L’utilizzabilita dei sottotetti per ambienti accessalla residenza € ammessa in
presenza dei requisiti di cui al comma 4, art. R.[21/98 e comporta le facolta
stabilite dall’art. 2 della stessa legge. In taad profilo delle falde del tetto devono
ricadere in una sagoma teorica determinata da emdemza non superiore a 27 gradi
e la quota massima di imposta, misurata al filo grimetro esterno dell'edificio,
non puod essere superiore ad 1 mt dall'estradod$altoeo solaio piano. Sono
ammessi profili di falde che si discostano dallagenza non superiore a 27 gradi
purché si dimostri un utilizzo di volume equivaket quello determinato dal calcolo
basato sulla sagoma teorica di profilo delle fatda pendenza non superiore a 27
gradi.

Le caratteristiche edilizie degli interventi yisti dovranno rispettare tutte le nuove
disposizioni legislative in materia di rendimentoesgetico, le prescrizioni cogenti
previste nel nuovo Regolamento Edilizio di San Maer tenere conto delle piu
avanzate esperienze maturate nel campo del cestsostenibile. | requisiti e le
soluzioni che s’intendono adottare dovranno essdighiarati in sede di

convenzionamento.

L'area € inserita in Classe | ed e priva di @odamenti geologici e/o
geomorfologici tali da indurre condizionamenti alleelte urbanistiche. Tutti gli
interventi edilizi dovranno essere realizzati ngpetto di quanto prescritto dal D.M.
11/03/1988 e dal D.M. 14/01/2008. La realizzazidheventuali piani interrati non
dovra interferire con il regime della falda idrieasara pertanto subordinata ai
risultati di preventive indagini volte alla verifiddella soggiacenza della falda e della
relativa escursione massima annuale e storicaga dakle dovra essere garantito un
franco di almeno 1 m.

3.2.2 - AREA DI COMPLETAMENTO (CN.S.9A)

Area inedificata inserita in un tessuto urbanoliotmte edificato dotato delle principali
infrastrutture tecnologiche e di servizi di pubblioteresse.
Obiettivo prioritario e il completamento edilizio.

1)

2)

La destinazione d'uso propria e prevalente idensziale.

L'intervento edilizio e subordinato ad un pergtedi costruire convenzionato esteso
all'intera area che preveda l'assoggettamentochgggio pubblico di una fascia di
superficie fondiaria con profondita minima di 2,6@tri dal limite della via Valle
della Quiete e I'ingresso carrabile all’area daltda via Scursatone, come indicato
nelle Schede di Piano della Variante n° 10 al PR@0da necessita di fasi di
progettazione e realizzazione delle aree a verddlijmo e privato contemporanee
alle fasi di edificazione. In sede di convenzionatnesono ammesse variazioni di
disegno e distribuzione planimetrica delle areeoggsttate a servizi nel rispetto
delle prescrizioni, senza che cio comporti variaite.R.G.C.

3) L'edificazione per uso residenziale, oltre alendizioni generali fissate per gli

interventi edilizi di nuova costruzione, dovra efare i seguenti limiti:
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4)

5)

6)

7
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Indice densita fondiaria 0,6Bc/mq

Volumetria max 2.278 mc
S.U.L. teorica 759 mq
Rapporto di copertura max 1%
Altezza fabbricati max 7,5 mt
Superficie fondiaria minima permeabile 60
N° min. piantumazioni arboree a compensazione ukfa

Il filo di fabbricazione dovra essere contenutell’area di massimo ingombro
riportata nelle Schede di Piano adottate con laavite 10 al PRGC, tale area sara da
perfezionarsi in fase di convenzionamento comunmleispetto di quanto previsto
in sede di strumento urbanistico generale.

Costituiscono singole unita abitative gli spazilizzati nel sottotetto che abbiano una
tipologia residenziale comprensiva di tutte le comgnti proprie di unita autonome:
servizi igienici, cucina, locali per uso principalea previsione di realizzare nel
sottotetto ambienti accessori di pertinenza dddigaaioni richiede titolo edilizio e
determina la corresponsione degli oneri urbanigzzati del costo di costruzione.
L'utilizzabilita dei sottotetti per ambienti accessalla residenza € ammessa in
presenza dei requisiti di cui al comma 4, art. R.[21/98 e comporta le facolta
stabilite dall’art. 2 della stessa legge. In taad profilo delle falde del tetto devono
ricadere in una sagoma teorica determinata da endemza non superiore a 27 gradi
e la quota massima di imposta, misurata al filo gErimetro esterno dell'edificio,
non puo essere superiore ad 1 m, dall'estradod$altoleo solaio piano. Sono
ammessi profili di falde che si discostano dallagenza non superiore a 27 gradi
purche si dimostri un utilizzo di volume equivalert quello determinato dal calcolo
basato sulla sagoma teorica di profilo delle falde pendenza non superiore a 27.

Le caratteristiche edilizie degli interventi ypisti dovranno rispettare tutte le nuove
disposizioni legislative in materia di rendimentoesgetico, le prescrizioni cogenti
previste nel nuovo Regolamento Edilizio di San Maer tenere conto delle piu
avanzate esperienze maturate nel campo del cestsostenibile. | requisiti e le
soluzioni che s’intendono adottare dovranno essdighiarati in sede di

convenzionamento.

Tutti gli interventi edilizi dovranno essere lizzati nel rispetto di quanto prescritto
dal D.M. 11/03/1988 e dal D.M. 14/01/2008. Per tatebito ricadente nella Classe
[IA1 € necessaria la realizzazione di uno studiolagco di dettaglio che illustri le
caratteristiche geomorfologiche e le condizionisthibilita locali ed accerti la non
sussistenza di condizioni di pericolosita e lailfdita dell'intervento previsto. Deve
essere anche dimostrata la compatibilita dell'veato con la stabilita degli edifici
esistenti intorno all’area e del rilevato stradalesente a monte, dal piede del quale
gli scavi dovranno mantenere un’adeguata distanzesiairezza; le indagini
dovranno pertanto riguardare i materiali costitudatto rilevato. Qualora necessario
dovranno essere indicati, in ambito di progetto ceseo, gli interventi di
mitigazione, che potranno interessare il singottoledificatorio o un intorno dello
stesso, degli eventuali elementi di pericolositalggica esistenti. Nell'ambito
specifico € necessario porre particolare importanla gestione delle acque



superficiali: a tal riguardo si dovra: prevederdimiitare al minimo indispensabile la
impermeabilizzazione delle superfici,mettendo ito dutti gli accorgimenti tecnici
atti a raggiungere tale scopo; prevedere interveldcumentati negli elaborati di
progetto, che assicurino una corretta raccoltaredouretto smaltimento delle acque
meteoriche verso un adeguato ricettore. Analoganatine, da documentarsi negli
elaborati di progetto, dovra essere posta nell&ezaione di scavi o di riporti per la
modellazione superficiale del terreno che, comungqoa dovranno modificare in
modo significativo I'andamento plano-altimetricacdte, nel rispetto dell’art. 2.3
delle Norme di Attuazione della Variante n. 4 aR[.C.. Particolare cura negli
aspetti progettuali e realizzativi dovra esseretp@gli scavi e/o sbancamenti in
prossimita del rilevato stradale di Via Valle deQaiete, che delimita I'area verso
monte. Le geometrie da attribuire ai fronti degtiaw e ai riporti dovranno
discendere da specifiche verifiche di stabilitadmtte ai sensi del D.M. 14/01/2008.
Nel caso di fronti di scavo subverticali o di atezeccedenti quelle stabilite dalla
normativa si dovra ricorrere allimpiego di opere sbstegno provvisionali e/o
alllavanzamento per conci successivi. In base adlgfiche di stabilitd suddette
dovranno essere definite anche le pendenze dauattrialla configurazione finale
dei luoghi, riferendosi sia alla situazione antesapn che post-operam. In
ottemperanza ai disposti del D.M. 11/03/1988 e @a¥l. 14/01/2008 dovranno
essere prodotte, contestualmente alla richiestgpedinesso di costruire o alla
presentazione della dichiarazione di inizio divdttii la relazione geologica, a firma
di un tecnico abilitato all’esercizio della profese di geologo; la relazione
geotecnica, che potra essere redatta anche dadeahilitato all’esercizio della
professione di Ingegnere con provata esperienzaat@re e secondo la normativa
suddetta. La relazione geotecnica deve fare efplicierimento alla relazione
geologica e viceversa ed entrambe devono essemdate degli elaborati grafici e
della documentazione delle indagini necessarie lpechiara comprensione dei
risultati. La responsabilita degli elaborati tecnéc esclusivamente attribuita agli
estensori degli stessi. Fatti salvi gli adempimediticui al D.M. 14/01/2008
riguardanti gli interventi edilizi di rilevanza stturale, non € necessario presentare la
relazione geologica agli uffici comunali nei cagi idterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e di risag@aim conservativo, di ristrutturazione
edilizia e di cambiamento di destinazione d’'us@ sbno consentiti anche senza la
certificazione geologica, purché non comportino entindella volumetria esistente o
trasformazioni radicali della struttura ediliziadelle aree pertinenziali esistenti, né
aumento del carico urbanistico. La realizzazioneewentuali piani interrati non
dovra interferire con il regime della falda idrieasara pertanto subordinata ai
risultati di preventive indagini volte alla verifiddella soggiacenza della falda e della
relativa escursione massima annuale e storicaa dathle dovra essere garantito un
franco di almeno 1 m.

3.3 - AREE CON EDIFICAZIONE CONSOLIDATA RECENTE ONICORSO DI
ATTUAZIONE (CNO2)

Sono aree gia strutturate e pressoché totalmerifieagel in epoca recente o la cui
edificazione e prevista nel P.P.A. vigente all'attcadozione del P.R.G. Interessa la
porzione di territorio sita in riva sinistra del,Rilistretto Oltrepo. Obiettivo prioritario &
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il contenimento del grado di compromissione ediliei 'adeguamento della dotazione
di infrastrutture e servizi.

1) Per le destinazioni d'uso proprie e ammissilmér le modalita e per i tipi di
intervento valgono le stesse norme fissate perde ael precedente art. 3.2 con le
seguenti modificazioni:

- indice di densita fondiario max: 1 mc/mq. ;

- altezza del fabbricato max: 15 m ;

- rapporto di copertura max. : 30%

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.4 - AREE DI RIORDINO E COMPLETAMENTO (RIC1, RIO5)

Le aree interessate sono inedificate di modestamsione ed inserite in un tessuto
urbano totalmente edificato e dotato delle prinicipafrastrutture tecnologiche.
Obiettivo prioritario e la razionale edificazionaitaria con adeguata dotazione di
infrastrutture e servizi.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteidergiale.

2) L'intervento edilizio € subordinato alla predisjzione di uno strumento urbanistico
esecutivo esteso all' intera area che prevedaiaissione delle parti destinate a servizi
individuate in planimetria di P.R.G. In sede dinfmzione dello strumento urbanistico
esecutivo sono ammesse variazioni di disegno ehiligtone planimetrica delle aree
per servizi, nel rispetto delle quantita previtsenza che cio comporti variante al
P.R.G.

3) L'edificazione per uso residenziale, oltre altendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee | seguenti limiti:

- indice di densita territoriale max: 0,5 mc/mq.;

- altezza dei fabbricati max.: 10,5 m;

- rapporto di copertura max.: 30%.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per

guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.4.1 - AREA DI COMPLETAMENTO (RI.C.1A)

Area inedificata inserita in un tessuto urbanoliotmte edificato dotato delle principali
infrastrutture tecnologiche e di servizi di pubblioteresse.

Obiettivo prioritario e il completamento edilizio.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteiderzgiale.

2) L'intervento edilizio € subordinato ad un persoedi costruire convenzionato esteso
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allintera area che preveda, a soddisfacimento degidard urbanistici previsti con
la Variante 10 al PRGC, l'assoggettamento di unmundi mq. 260 di superficie
fondiaria a parcheggio pubblico e la dotazione wliminimo di mg. 1.850 della
superficie territoriale a verde pubblico, cosi coimgicato nelle schede di progetto
adottate con la Variante n° 10 al PRGC, e la nééeds fasi di progettazione e
realizzazione delle aree a verde pubblico e privatatemporanee alle fasi di
edificazione. In sede di convenzionamento sono asen@ariazioni di disegno e
distribuzione planimetrica delle aree per servial rispetto delle quantita previste,
senza che cio comporti variante al P.R.G.C.

3) L'edificazione per uso residenziale, oltre alendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee | seguenti limiti:

Indice densita fondiaria 0,8nc/mq
Volumetria max 3.674 mc
S.U.L. teorica 1.225 mq
Rapporto di copertura max 3%
Altezza fabbricati max 7,5 mt
Superficie fondiaria minima permeabile 36

N° min. piantumazioni arboree a compensazione uada

4) 1l filo di fabbricazione dovra essere contenutell’area di massimo ingombro
riportata nelle schede di progetto adottate covidiaante 10 al PRGC, tale area sara
da perfezionarsi in fase di convenzionamento comengel rispetto di quanto
previsto in sede di strumento urbanistico generale.

5) Costituiscono singole unita abitative gli spaglizzati nel sottotetto che abbiano una
tipologia residenziale comprensiva di tutte le comgnti proprie di unita autonome:
servizi igienici, cucina, locali per uso principalea previsione di realizzare nel
sottotetto ambienti accessori di pertinenza dddigazioni richiede titolo edilizio e
determina la corresponsione degli oneri urbanigzzati del costo di costruzione.
L’utilizzabilita dei sottotetti per ambienti accessalla residenza € ammessa in
presenza dei requisiti di cui al comma 4, art. R.[21/98 e comporta le facolta
stabilite dall’art. 2 della stessa legge. In taad profilo delle falde del tetto devono
ricadere in una sagoma teorica determinata da emdemza non superiore a 27 gradi
e la quota massima di imposta, misurata al filo grimetro esterno dell'edificio,
non puo essere superiore ad 1 m, dall'estradod$altoleo solaio piano. Sono
ammessi profili di falde che si discostano dallagenza non superiore a 27 gradi
purché si dimostri un utilizzo di volume equivaket quello determinato dal calcolo
basato sulla sagoma teorica di profilo delle falde pendenza non superiore a 27.

6) Le caratteristiche edilizie degli interventi yisti dovranno rispettare tutte le nuove
disposizioni legislative in materia di rendimentoeggetico, le prescrizioni cogenti
previste nel nuovo Regolamento Edilizio di San Maer tenere conto delle piu
avanzate esperienze maturate nel campo del cestsostenibile. | requisiti e le
soluzioni che s’intendono adottare dovranno essdighiarati in sede di
convenzionamento.
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Tutti gli interventi edilizi dovranno essere lizzati nel rispetto di quanto prescritto
dal D.M. 11/03/1988 e dal D.M. 14/01/2008. Peritglt ambiti la realizzazione di
eventuali piani interrati non dovra interferire cibmegime della falda idrica e sara
pertanto subordinata ai risultati di preventive agithi volte alla verifica della
soggiacenza della falda e della relativa escursinassima annuale e storica, dalla
quale dovra essere garantito un franco di almemo Rer I'esteso ambito ricadente in
classe | non sono previste ulteriori prescrizioaitd salvo il rispetto dei decreti
ministeriali suddetti. Per il ridotto ambito astwitalla classe IIB1, nel caso gli
interventi edilizi prevedano la realizzazione dami interrati questi non potranno
essere destinati all’'uso abitativo e la loro reazone potra essere effettuata solo
nel caso in cui siano certificate idonee soluzteohiche in grado di garantirne 'uso
in condizioni di sicurezza. Tale idoneita dovraege<ertificata da apposita relazione
asseverata, redatta da tecnico abilitato, nellaleqsg&ano descritti i criteri e
metodologie di esecuzione delle opere. Sono coneingscluse realizzazioni
interrate che prevedano locali per l'alloggiamemtio impianti tecnologici. Per
I'ambito piu a monte ricadente nella Classe lIAdeeessaria la realizzazione di uno
studio geologico di dettaglio che illustri le caeaistiche geomorfologiche e le
condizioni di stabilita locali ed accerti la faitith dell'intervento previsto. Ove
necessario dovranno essere individuati ed espreasibito di progetto esecutivo gli
interventi di mitigazione, che potranno interessaiengolo lotto edificatorio o un
intorno dello stesso, degli eventuali elementi drigplosita geologica esistenti.
Nell'ambito specifico € necessario porre partielanportanza alla gestione delle
acque superficiali e a tal riguardo non sara amm@sgpermeabilizzare aree di
gualsiasi genere senza la previsione di opere,ndectate negli elaborati di progetto,
che assicurino una corretta raccolta ed un adegsataltimento delle acque
meteoriche. Analoga attenzione, da documentardi e&porati di progetto, dovra
essere posta nella realizzazione di scavi o drtriper la modellazione superficiale
del terreno che, comunque, non dovranno modificaremodo significativo
'andamento plano-altimetrico locale, nel rispettell’art. 2.3 delle Norme di
attuazione della Variante n. 4 al P.R.G.C.. Saultrm necessario analizzare e
valutare eventuali influenze delle problematichevdisante presenti sul versante
collinare a Sud-Est dell'area e verificare l'idaidedel sistema fognario recettore
dellimpluvio presente piu a monte e analizzarevdigtuale criticita presente
all'imbocco del tratto intubato e le eventuali ripassioni sugli interventi edilizi in
progetto. In ottemperanza ai disposti del D.M. B1¥088 e dal D.M. 14/01/2008
dovranno essere prodotte, contestualmente alléesiehdi permesso di costruire o
alla presentazione della dichiarazione di inizicattivita: la relazione geologica, a
firma di un tecnico abilitato all'esercizio dellaogfessione di geologo; la relazione
geotecnica, che potra essere redatta anche dadeahilitato all’esercizio della
professione di Ingegnere con provata esperienzaatwre e secondo la normativa
suddetta. La relazione geotecnica deve fare efplicierimento alla relazione
geologica e viceversa ed entrambe devono esseredate degli elaborati grafici e
della documentazione delle indagini necessarie lpechiara comprensione dei
risultati. La responsabilita degli elaborati tecnéc esclusivamente attribuita agli
estensori degli stessi. Fatti salvi gli adempimediticui al D.M. 14/01/2008
riguardanti gli interventi edilizi di rilevanza stturale, non € necessario presentare la
relazione geologica agli uffici comunali nei cagi idterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, di restauro e di risagaim conservativo, di ristrutturazione



edilizia e di cambiamento di destinazione d’'us@ sbno consentiti anche senza la
certificazione geologica, purché non comportino entindella volumetria esistente o

trasformazioni radicali della struttura ediliziadelle aree pertinenziali esistenti, né
aumento del carico urbanistico.

3.5 - AREE DI RIORDINO E COMPLETAMENTO (RIO3, RIO4)

Le aree interessate sono parzialmente urbanizdagelicate; il completamento della
edificazione, prevista dal P.R.G., non comportaazioni infrastrutturali maggiori di

quelle necessarie alla definitiva urbanizzazionkadearte di tessuto edificato in cui
ricadono.

Obiettivo prioritario € il completamento edilizicelte residue aree inedificate con il
riordino dell'impianto urbanistico e lI'adeguameni@lla rete infrastrutturale e della
dotazione di servizi.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteiderzgiale.

2) Sui lotti gia edificati sono ammessi gli intemtieedilizi per la conservazione degli
immobili con operazioni di manutenzione ordinarigteordinaria, di ristrutturazione
di tipo A, B e C, realizzazione di volumi tecnitieesi rendano indispensabili a seguito
dell'installazione di impianti tecnologici necesgaar le esigenze delle abitazioni.

E' ammesso inoltre I'ampliamento e la sopraelewazidi edifici esistenti purché
vengano rispettati i parametri fissati per le dibere. In caso di concessione diretta
devono essere rispettati i parametri fissati atessivo capoverso 6).

3) Gli interventi edilizi di nuova costruzione sosubordinati alla predisposizione di
piani urbanistici esecutivi che prevedono la dismise delle parti comprese nel
perimetro, destinate a servizi e individuate innpteetria di P.R.G. In sede di

formazione dello strumento urbanistico esecutivitosammesse variazioni di disegno e
di distribuzione planimetrica delle aree per sennel rispetto delle quantita previste,
senza che cido comporti variante al P.R.G.

Nel caso in cui l'area soggetta a piano esecutroaomprenda, o comprenda solo in
parte le aree necessarie per soddisfare gli stdndiacui al paragrafo 1.7, le aree
mancanti dovranno essere reperite su indicaziohdmeninistrazione comunale, fra

quelle destinate dal P.R.G. a servizi nelllambitel distretto di appartenenza,
preventivamente individuate ed inserite nel P.Rigente. Le indicazioni del P.P.A.

saranno vincolanti, ai fini dell'approvazione el'déliazione dei piani esecutivi sia per i
privati che per 'Amministrazione, che avra l'ogblidi provvedere alle necessarie
espropriazioni, in caso di mancata acquisizionepdde dei privati, delle aree per
servizi afferenti i piani stessi.

L'onere stabilito al punto 1 dell'art. 45 della L.B6/77 (relativo alla dismissione

gratuita delle aree) sara legittimamente assoltoilceersamento al Comune di quanto
dovuto a titolo di indennizzo per l'espropriazioie,misura proporzionale all'entita

delle aree da dismettere per il soddisfacimentdi dendard di P.R.G. di ciascun piano
esecutivo.

4) L'edificazione per uso residenziale, oltre altndizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee | seguenti limiti:
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- indice di densita territoriale max.: 1 mc/mq.;
- altezza dei fabbricati: 18 m;
- rapporto di copertura max.: 30%.

5) E' ammessa l'edificazione di nuova costruziorediemte concessione diretta in
presenza di lotto intercluso che abbia possibilitaccesso a strada aperta a pubblico
transito il cui perimetro sia definito dai confidi lotti gia edificati o gia acquisiti per
spazi e servizi pubblici.

6) Nel caso di cui al precedente punto 5), I'ed#ione per uso residenziale, oltre alle
condizioni generali fissate per gli interventi &ditli nuova costruzione, deve rispettare
I seguenti limiti:

- indice di densita fondiaria max.: 0,5 mc/mq.

- altezza dei fabbricati max.: 10,5 m;

- rapporto di copertura max. : 30% .

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.5.1 - AREA DI COMPLETAMENTO - RI.O.3A

Area inedificata inserita in un tessuto urbano Ihotmte edificato e dotato delle
principali infrastrutture tecnologiche e di servdii pubblico interesse. Obiettivo e il
completamento del tessuto urbano con interventeddicazione e servizi annessi alla
residenza.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteidergiale.

2) L'intervento edilizio € subordinato ad un persoedi costruire convenzionato esteso
all'intera area che preveda, a soddisfacimento degjidard urbanistici previsti con
la Variante 10 al PRGC, l'assoggettamento di unimundi mq. 950 di superficie
fondiaria a parcheggio pubblico e la dotazione diminimo di mqg. 325 della
superficie territoriale a verde pubblico, cosi coimgicato nelle schede di progetto
adottate con la Variante n° 10 al PRGC, e la né&éeds fasi di progettazione e
realizzazione delle aree a verde pubblico e privadatemporanee alle fasi di
edificazione. In sede di convenzionamento sono ase@ariazioni di disegno e
distribuzione planimetrica delle aree per servial rispetto delle quantita previste,
senza che cio comporti variante al P.R.G.C.

3) L'edificazione per uso residenziale, oltre atlendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee i seguenti limiti:

Indice densita fondiaria 1,3mc/mq
Volumetria max 4.029 mc
S.U.L. teorica 1.343 mq
Rapporto di copertura max 4%
Altezza fabbricati max 7,5 mt
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Superficie fondiaria minima permeabile 36
N° min. piantumazioni arboree a compensazione uAga

4) 1l filo di fabbricazione dovra essere contenutell’area di massimo ingombro
riportata nelle schede di progetto adottate covidiaante 10 al PRGC, tale area sara
da perfezionarsi in fase di convenzionamento comengel rispetto di quanto
previsto in sede di strumento urbanistico generale.

5) Costituiscono singole unita abitative gli speglizzati nel sottotetto che abbiano una
tipologia residenziale comprensiva di tutte le comgnti proprie di unita autonome:
servizi igienici, cucina, locali per uso principalea previsione di realizzare nel
sottotetto ambienti accessori di pertinenza dddigaaioni richiede titolo edilizio e
determina la corresponsione degli oneri urbanizzati del costo di costruzione.
L'utilizzabilita dei sottotetti per ambienti accessalla residenza € ammessa in
presenza dei requisiti di cui al comma 4, art. R.[21/98 e comporta le facolta
stabilite dall’art. 2 della stessa legge. In taad profilo delle falde del tetto devono
ricadere in una sagoma teorica determinata da emdemza non superiore a 27 gradi
e la quota massima di imposta, misurata al filo grimetro esterno dell'edificio,
non puo essere superiore ad 1 m, dall'estradod$altoleo solaio piano. Sono
ammessi profili di falde che si discostano dallagenza non superiore a 27 gradi
purche si dimostri un utilizzo di volume equivakemst quello determinato dal calcolo
basato sulla sagoma teorica di profilo delle falde pendenza non superiore a 27.

6) Le caratteristiche edilizie degli interventi yisti dovranno rispettare tutte le nuove
disposizioni legislative in materia di rendimentoesgetico, le prescrizioni cogenti
previste nel nuovo Regolamento Edilizio di San Maer tenere conto delle piu
avanzate esperienze maturate nel campo del cestsostenibile. | requisiti e le
soluzioni che s’intendono adottare dovranno essdighiarati in sede di
convenzionamento.

7) Gli interventi edilizi dovranno essere realizzal rispetto di quanto prescritto dal
D.M. 11/03/1988 e dal D.M. 14/01/2008. Poiché Barieade nella Sottoclasse 11B2
e contestualmente € compresa all'interno dellagaSadel PAI, la realizzazione di
eventuali piani interrati € consentita mediantddzaone di accorgimenti tecnici che
escludano l'allagamento da parte di potenziali acqu esondazione; pertanto
l'accesso ai piani interrati, che dovranno essdeguwatamente impermeabilizzati,
dovra essere localizzato a una quota, desunta@atta Tecnica del Comune di San
Mauro T.se (alla scala 1:2.000), pari o superio2®a70 m s..m.m., corrispondente
al piano stradale di Via Ronchi. La realizzazioneedentuali piani interrati non
dovra interferire con il regime della falda idrieasara pertanto subordinata ai
risultati di preventive indagini volte alla verifiddella soggiacenza della falda e della
relativa escursione massima annuale e storicag dakle dovra essere garantito un
franco di almeno 1 m. Sono comunque escluse reaiiaai interrate che prevedano
locali per I'alloggiamento di impianti tecnologici.

3.5.2 - AREA DI COMPLETAMENTO (RI.O.3B)

Area inedificata inserita in un tessuto urbanoliotmte edificato dotato delle principali
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infrastrutture tecnologiche e di servizi di pubblioteresse.
Obiettivo prioritario € il completamento edilizio.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteiderzgiale.

2) L'edificazione per uso residenziale, oltre atlendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee i seguenti limiti:

- indice densita territoriale max: 1,3%c/mq
- rapporto di copertura max: 3%
- altezza dei fabbricati max: 10t

3) In base alla classificazione del rischio idemipgico I'area risulta ascritta alla
Classe Il sottoclasse B2 in una porzione di teriot condizionata dall’avvenuta
esecuzione di interventi di riassetto territorialearattere esteso, a seguito di tali
opere in quest’area e possibile procedere a nudifiaazione, ampliamento e cambi
di destinazione d'uso.

In ogni caso in questa Classe e preclusa la realiaze di piani interrati.

Viene sempre consentito 'uso dei piani terra lmib cambio di destinazione d’'uso
per il solo utilizzo come autorimessa da cui siasdusi vani per I'alloggiamento di
impianti tecnici.

Per quanto riguarda la destinazione d’'uso dei giemna ai fini abitativi, artigianali,
industriali, terziari, commerciali e a servizi éneentita solo nel caso in cui
I'estradosso del primo solaio calpestabile riswltime da documentazione allegata
alla richiesta del permesso di costruire, ad uraagauperiore al livello idrometrico
della piena di riferimento.

In caso di nuova edificazione vale quanto preceseahte riportato ma non sono
consentiti innalzamenti dal piano campagna ottenantnite riporti di materiale.

3.6 - AREA DI COMPLETAMENTO CON PIANO ESECUTIVO INCORSO
(CMC1)

L'area € interessata da Piano Particolareggiatouise (P.P.E. C5), approvato con
deliberazione di Giunta Regionale n. 166/24568 3{ell0.79 e tutt'ora vigente e in
corso di attuazione. La presente variante al P.Bo@Gferma le previsioni e disposizioni
del sopra richiamato piano particolareggiato, cerséguenti modificazioni, adottate
con D.C. n. 115 del 12.7.1984:

1) Il terzo comma dell'art. 2.1.4.1. della "Relamotecnica del P.P.E. C5 che recita:
"La cessione di tali aree e inderogabile e non ripzehile”, viene modificata come
segue: "la cessione di tali aree € monetizzabile".

2) Il primo comma dell'art.7 delle norme e direttidel P.P.E. C5 che recita: "ove i
concessionari facciano ricorso al comparto voleotaper gli interventi di
trasformazione previsti dalle unitd minime di inemto, questi ultimi sono assoggettati
a vincolo di cessione diretta, senza facolta di @i@nazione, di aree destinate a spazi
pubblici dal P.P.E., nella misura di 50 mg/abitatgterminata dalla equivalenza di un
abitante = 75 mc di costruzione abitativa e di mge?2 mq di solaio utile lordo a
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destinazione terziaria", viene modificato come sedwve i concessionari facciano
ricorso al comparto volontario per gli interventitchsformazione previsti dalle unita
minime di intervento, questi ultimi sono assoggetavincolo di cessione diretta, con
facoltd di monetizzazione, di aree destinate aigm#bblici del P.P.E., nella misura di
50 mg/abitanti determinata dalla equivalenza diabitante = 75 mc di costruzione
abitativa e di mq 2 per mq di solaio utile lorddestinazione terziaria alla condizione
che in ogni caso le aree a servizi pubblici indicatlle tavole del P.P.E. rimangano
inalterate”.

Sono consentiti interventi di ristrutturazione &ud, comportanti anche
sopraelevazione degli edifici con aumento di supierb volume non superiori a quelli
potenzialmente allagabili, con contestuale disrarssidi questi ultimi, limitatamente ai
fabbricati residenziali ricompresi nellambito dellascia “B” del P.S.F.F. il cui piano
terreno, legittimamente destinato all’'uso residalezisia potenzialmente allagabile o
sia stato allagato in occasione dell’evento allogie dell’ottobre 2000.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di area si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.7 - AREA DI NUOVO IMPIANTO (NIS1)

E' un‘area di consistente dimensione inedificada arbanizzare, inserita in un contesto
di recente insediamento.

Obiettivo prioritario € la razionale edificazionerpla realizzazione di residenze
economiche e popolari e l'incremento della capasgadiativa del distretto Sambuy al
fine di raggiungere la soglia ottimale per la resdizione ed utilizzazione dei servizi
sociali a livello di distretto.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteiderzgiale.

2) L'intervento edilizio € subordinato alla predisjzione di un Piano di zona ex lege
167 che interessi l'intera area.

3) In sede di formazione dello strumento urbamsésecutivo verranno individuate le
aree da destinare a servizi pubblici in misura inéeriore a 25 mg/abitante, calcolando
per ogni abitante un volume edilizio di 75 mc .

4) L'edificazione per uso residenziale, oltre atendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee | seguenti limiti:

- indice di densita territoriale max: 2mc/mq ;

- altezza dei fabbricati max. : 21 m;

- rapporto di copertura max. : 25%.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per

questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.
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3.8 AREA DI NUOVO IMPIANTO (NIS2)

E' un‘area di consistente dimensione inedificada arbanizzare, inserita in un contesto
di recente insediamento per edilizia economico-fapo

Obiettivo prioritario e la ricucitura del tessutdifecato ai margini, l'integrazione di
differenti tipologie insediative e l'incremento ldektapacita insediativa nel distretto
Sambuy per raggiungere la soglia ottimale per HEizeazione e utilizzazione dei
servizi sociali a livello di distretto.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteiderzgiale.

2) L'edificazione é subordinata alla preventivarfazione di un Piano Particolareggiato
Esecutivo esteso all'intera area che prevedahaigsione delle parti destinate a servizi
individuate nella planimetria di P.R.G.

3) L'edificazione per uso residenziale, oltre altendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee i seguenti limiti:

- indice di densita territoriale max: 0,95 mc/mq;

- altezza dei fabbricati max: 12 m;

- rapporto di copertura max: 30%.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.9 - AREA DI NUOVO IMPIANTO (NIS3)

E' un'area inedificata e da urbanizzare, insegtlriascia edificata lungo la strada per
Rivodora. Obiettivo prioritario € quello di reala® in area idonea un seppur limitato
insediamento collinare a carattere residenziaterrna compatta e razionale.

1) La destinazione d'uso propria e prevalenteidergiale.

2) L'edificazione é subordinata alla preventivarfazione di uno strumento urbanistico
esecutivo esteso all'intera aggeche attuabile per sub-ambiti

In sede di formazione dello strumento urbanistisecativo verranno individuate le
aree da destinare a servizi pubblici in misura imégriore a 25 mqg/ab. calcolando per
ogni abitante un volume edilizio di 90 mc.

Tali aree dovranno essere direttamente accessabidi strada per Rivodora.

3) Scavi e movimenti di terra, necessari per kgitone degli interventi dovranno di
norma essere collegati al profilo naturale delet®or mediante raccordi di minima
pendenza coperti con terreno vegetale; muri diegost, ove indispensabili, non
dovranno in alcun punto superare l'altezza di ahprofilo naturale del terreno.

4) Per le recinzioni saranno ammesse esclusivamns@qevive di altezza non superiore

a 2 m, con eventuale rete interposta, su palsgafi su zoccolatura di altezza max di
0,30 m.
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5) L'edificazione per uso residenziale, oltre altendizioni generali fissate per gli
interventi edilizi di nuova costruzione, deve rigpee i seguenti limiti:

- indice di densita territoriale max: 0,5 mc/mq;

- altezza dei fabbricati max: 6,5 m;

- rapporto di copertura max: 20%.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.10 - AREA DI NUOVO IMPIANTO (NIO1)

E' un'area di consistente dimensione, inedificatka @irbanizzare di forma regolare e
delimitata su tre lati da aree gia parzialmenteotalinente edificate. Obiettivo

prioritario € realizzare un insediamento integrdioresidenza a diversi livelli di

mercato, attivita terziarie e servizi sia pubbletie privati per migliorare la qualita
urbana del distretto Oltrepo.

1) La destinazione d'uso propria € residenziatgadria.

2) L'intervento edilizio e subordinato alla predisizione di uno o piu strumenti
urbanistici di iniziativa pubblica.

3) Il 70% dell'edificazione, in termini volumetrjcileve essere realizzata in aree da
sottoporre a Piano di zona ex Lege 167/1962; itreés 30% viene realizzata in aree da
sottoporre a Piano Particolareggiato Esecutivo dege riservare il 30% della
superficie lorda di calpestio per attivita terzeari

4) La delimitazione delle aree da sottoporre alleede modalita urbanistiche
esecutive, secondo i disposti dei precedenti @)rei 3), lI'individuazione delle aree per
servizi, in misura non inferiore agli standardsés dall'art. 21, punti 1) e 3), della
legge regionale 56/77 e dalle norme della preseaiante, vengono definiti in sede di
formazione degli strumenti urbanistici di iniziativ pubblica e, poiché non incidono
sulle grandezze urbanistiche qualificanti il P.R1@&n ne costituiscono variante.

5) L'edificazione per uso residenziale e terziaolkre alle condizioni generali fissate
per gli interventi edilizi di nuova costruzione veerispettare il limite riferito all'indice

di densita territoriale max che é fissato in 1,9mug | restanti requisiti di progetto,
relativi a caratteristiche planovolumetriche vengon demandati agli strumenti
urbanistici esecutivi.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per

questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle preseMiT.A.
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3.11 - AREA DI COMPLETAMENTO (CMP1)

E' una porzione di territorio, posta ai limiti deovest del territorio, confinante con i
Comuni di Torino e di Settimo Torinese, pressodtalinente edificata con impianti
industriali, direzionali di attivita industrialimagazzini.

La maggior parte dell'area € interessata da piaecutivo (Lottizzazione Pescarito)
vigente e in corso di attuazione.

1) Per tutti i lotti compresi nel perimetro deldar CMP1 salvo diversa indicazione

contenuta nelle tavole di P.R.G. valgono le norm@enute nella convenzione relativa

alla "Lottizzazione Pescarito" del 9/7/69 rep. 9¢de qui espressamente si richiamano
, con le modificazioni e aggiunte di cui ai puniceessivi.

2) L'area coperta dagli edifici non puo essere sope al 50% dell'area totale di
proprieta asservita all'impianto, al netto delladé perimetrali di P.R.G.

Le tettoie aperte poste a protezione dei parchegigveicoli dei dipendenti con altezza
non superiore a m 2,20 non rientrano nel compugdi édifici, ai fini del rispetto della
presente norma. | disposti di cui al presente commalgono sia nel caso di nuova
costruzione, sia nel caso di ampliamento di edifiesistentefatto salvo quanto
specificato al punto 3.

3) Sono ammessi interventi di manutenzione ordiari straordinaria e di
ristrutturazione, demolizione con ricostruzioneusve costruzioni, anche derivanti da
eventuali modificazioni dei processi produttivi léehttivita gia insediate, purche tali
modificazioni non comportino l'insediamento in edgattivita terziarie. Sono ammessi
gli interventi previsti dall’art. 6.3 primo comma.

| cambiamenti del ramo, classe e sottoclasseiditattosi definiti dalla classificazione
Istat, sono subordinati ad autorizzazione.

Nelle aree non ancora edificate, alla dditadozione delle presemnibrme,ed indicate
nella cartografia allegata, sono tuttavia consenke realizzazioni di fabbricati
destinati:

- ad attivita commerciali (con superficie di vemadmferiori a mq 400);

- ad uffici per attivita direzionali, finanziar assicurative, di servizi privati e
pubblici e per gli usi ad esse complementari;

- agli usi complementari ad insediamenti industrfebmprendenti magazzinaggio e
commercio, limitatamente ai beni prodotti dallatanproduttiva e di essi integrativi
nonché uffici, servizi sociali ed attrezzature gagper gli addetti alla produzione) la cui
sede non sia localizzata nell'ambito del compreogoM.P.1. (Pescarito).

Gli interventi di cui al comma precedente sono sdinati al rilascio di concessione
edilizia, tenendo conto che le attivitA commerctldvono essere contenute entro una
percentuale massima del 25% della superficie lalidpavimento complessivamente
realizzabile e deve avere priorita la specificatidagione ad uffici ed attivita
commerciali - espositive, strettamente connessattalita di produzione in atto, nel
rispetto delle seguenti condizioni:

- indice di utilizzazione fondiaria massima: mq/ingo;

- rapporto di copertura massima: 40%;

- dotazione minima di aree per attrezzature alizerdegli insediamenti, ai sensi degli
standard urbanistici di cui all'articolo 21 punjod@lla Legge Regione Piemonte 56/77,
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pari all'80% della superficie lorda di pavimentoatii almeno la meta dovra essere
destinata a parcheggio pubblico e potra essereritagpeome superficie utile, in
apposite attrezzature, anche nel sottosuolo, caapnell'ambito del comprensorio
CM.P.1,;

- distanza dei fabbricati tra loro pari almer8 8ell'altezza del fabbricato piu alto
con un minimo di metri dieci.

4) L'accessibilita ai lotti da edificare deve essgarantita da strada, anche privata, di
sezioni non inferiore a 11 m e dotata di marciapiedarghezza non inferiore a 1,5 m
per lato.

5) L'apertura di nuove strade per il servizio &iil@ltre a quelle indicate in cartografia
di P.R.G., e subordinata ad autorizzazione.

6) Le costruzioni devono rispettare una distanzaimma di 20 m dal ciglio della
variante alla S.S. n.11.

7) Poiche non e piu previsto il raccordo diretto variante della S.S. n. 11, vengono
eliminati i vincoli riferiti al relativo sedime sidale e le aree soggette a vincolo sono
quelle indicate nella planimetria in scala 1:2000.

8) Nell'ambito della "Lottizzazione Pescarito" lee@ a servizi, individuate nella
planimetria in scala 1:2000, concorrono alla defone degli standards urbanistici,
anche se private, a condizione che siano assotgedth uso pubblico, ai sensi
dell'ultimo comma dell'articolo 21 della L.R. 56/7modificato dalla L.R. 61/84.

3.12 - AREE CON IMPIANTO CONSOLIDATO (CNS1 - CNQp1
Si tratta di aree occupate da impianti produttilawerazioni di materiali inerti;

1) La destinazione d'uso propria € per attivitddpttive a carattere artigianale. Sono
ammessi gli usi in atto ed impianti per la lavooa® di materiali inerti.

2) Sono ammessi interventi di manutenzione ordina straordinaria, di
ristrutturazione interna per l'adeguamento tecnotbge funzionale degli edifici
esistenti; eventuali modificazioni delle attivitdsediate che comportino cambiamenti
del settore, ramo, classe o sottoclasse di attieitsi come definiti dalla classificazione
Istat, sono subordinati ad autorizzazione.

3) E' ammessa la costruzione di fabbricati al gewvidi attivita di estrazione e
lavorazione di materiali inerti per una superficeperta complessiva max di 1500 mq
(ricovero automezzi e macchinari, uffici, alloggiastode etc.).

Alla domanda di concessione dovra essere allegetaalazione geologico-tecnica che
accerti I'ammissibilita dell'intervento sull'areaclee dovra ricevere parere favorevole
del competente Settore Geologico della Regione &iémnonché la documentazione
che definisca la non nocivita e/o molestia dettivita.
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4) Le aree interessate dall'attivita di lavoraziah@vranno essere delimitate con
recinzioni a giorno e sull'intero perimetro dovraressere messi a dimora alberi di alto
fusto.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.13 - AREA DI RIORDINO E COMPLETAMENTO (RIO1)

E' un'area gia parzialmente edificata e interesdatampianti produttivi di modeste
dimensioni. Obiettivo prioritario € il riordino d@&npianto urbanistico per
I'insediamento di attivita produttive di modesteandnsioni, e attivita di servizio
artigianali e attivita terziarie anche non connesggleinsediamenti produttivi.

1) La destinazione d'uso propria e prevalente igitattdi servizio e di produzione a
carattere artigianale o di imprese di modeste d#woemne attivita di carattere terziario.

2) Gli immobili destinati alle attivita produttivéi cui al precedente punto 1) possono
essere adibiti oltreche all'esercizio della ati\artigianale caratterizzante, ai seguenti
usi complementari:

- immagazzinaggio e commercio, limitatamente ai peodotti dalla unita produttiva e
di essi integrativi;

- uffici, servizi sociali e attrezzature varie pgiraddetti alla produzione;

- n° 2 abitazioni riservate al custode e al prdprie o conduttore dell'azienda.

3) Le destinazioni d'uso in atto negli edifici ésidi al momento di adozione del
progetto preliminare di P.R.G. sono confermateycsahe le attivita siano oggetto di
provvedimenti per la tutela della igiene e delldutga pubblica. Sono ammessi gli
interventi previsti dall’art. 6.3 primo comma.

4) Per gli edifici di cui al precedente punto 3),dastinazione residenziale sono
ammessi interventi di manutenzione ordinaria eostliaaria, di ristrutturazione di tipo
A, B e C. Sono inoltre ammessi ampliamenti e sdpvagioni nel rispetto dei seguenti
limiti:

- indice di densita fondiario max: 0,5 mc/mg;

- altezza del fabbricato max: 10,5 m;

- rapporto di copertura max: 30%.

5) Per gli edifici di cui al precedente punto 3¥tileati ad attivita produttive, oltre agli

interventi di manutenzione ordinaria e straordmaudi ristrutturazione interna per

I'adeguamento tecnologico e funzionale € ammeaspliamento max di 500 mq della

superficie utile lorda, (comprensivo degli usi cdempentari di cui al precedente punto
2), nel rispetto dei limiti parametrici edilizi 8ati nel presente articolo per le nuove
costruzioni e dell'altezza massima di cui al preo¢el punto 4.
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6) L'intervento edilizio di demolizione e ricostioge o di nuova costruzione e di
norma subordinato alla preventiva predisposiziomeumdo strumento urbanistico
esecutivo.

7) E' ammesso l'intervento diretto; in tal casatdivento deve riguardare un lotto, al
netto delle superfici destinate a sedime stradaferiore a 2.000 mq, articolato in una
O piu unita per attivita produttive, ciascuna ceuperficie lorda di calpestio
complessivamente non superiore a 500 mg.

L'edificazione deve osservare i seguenti limiti:

- indice di utilizzazione fondiaria max: 0,6 mg/mg;

- rapporto di copertura fondiaria max: 30%;

- distanza minima dai confini: 6 m;

- distanza minima dal ciglio stradale: 10 m;

- altezza delle recinzioni max: 2 m di tipo "a giof su fronti strada;

- altezza massima fuori terra dei fabbricati mitauedla quota di gronda: 7,50 m.

8) La realizzazione di nuovi edifici a destinazigmeduttiva € subordinata alle seguenti
condizioni:

- dismissione di ulteriori aree per parcheggi piddlolella misura minima del 10% della
superficie del lotto al netto delle strade in presedi piani esecutivi convenzionati;

- realizzazione di aree per il parcheggio in supiefidoneamente alberate, al servizio
dell'azienda in misura minima pari al 10% della estipie del lotto al netto delle
superfici destinate a sedime stradale.

- indice di utilizzazione fondiaria max: 1,2 mg/mg;

- rapporto di copertura fondiario max: 50%;

- altezza massima fuori terra dei fabbricati: Mp@nisurata alla quota di gronda;

- distanza minima dai confini: 6 m;

- distanza minima dal ciglio stradale: 10 m;

- altezza delle recinzioni max 2 m di tipo "a giot sui fronti strada.

9) Gli insediamenti a destinazione terziaria, ancleederivanti da mutamenti di
destinazione d'uso, sono soggetti al rilascio dicegsione edilizia nel rispetto delle
seguenti condizioni:

- indice di utilizzazione fondiaria max. : 1,20 fmay;

- rapporto di copertura max. : 40%;

- dotazione minima di aree per attrezzature alizerdegli insediamenti, ai sensi
dell'art.21 punto 3) della L.R. 56/77, pari al 100&la superficie lorda di pavimento,
di cui almeno la meta dovra essere destinata da@ggio pubblico;

- distanza minima da confini: 6 m;

- distanza minima dal ciglio stradale: 10 m ;

- recinzioni a giorno con altezza massima parna ;2

- altezza massima fuori terra dei fabbricati mitaedla quota di gronda 10,5 m;

- distanze fra gli edifici secondo i contenuti ghgragrafo 2.1 "interventi edilizi di
nuova costruzione”.

10) In sede di formazione del P.P.A. il Comune mudbordinare l'intervento alla

formazione di Piani Esecutivi Convenzionati e pomre I'articolazione in piu comparti
delle aree interessate all'edificazione.
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Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
questa categoria di area si rimanda alle disposiper la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.14 - AREA DI RIORDINO E COMPLETAMENTO (RI102)

E' un'area gia interessata da attivitd produttiper la quale si prevede |l
consolidamento edilizio.

1) La destinazione propria e prevalente € peritttproduttive a carattere artigianale.
Sono ammessi gli interventi previsti dall’art. :3mo comma.

2) Per gli edifici esistenti alla data di adoziodella delibera programmatica sono
ammessi: interventi di manutenzione ordinaria &ostfinaria, di ristrutturazione di tipo

A, B e C, di ricostruzione parziale senza aumemitadsuperficie coperta e nei limiti

dei fili di fabbricazione preesistenti.

3) Nel caso di demolizione totale &€ ammesso |eteto diretto di ricostruzione nel
rispetto dei seguenti limiti:

- indice di utilizzazione fondiaria max. : 1 mg/mg.

- rapporto di copertura fondiaria max. : 50% ;

- distanza minima dai confini: 6 m;

- distanza minima dal ciglio stradale: 10 m;

- altezza delle recinzioni max. : 2 m di tipo "amgio" sui fronti strada.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di area si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.15 - AREE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RUCRUS1)

Sono aree interessate da insediamenti produttiecuiaubicazione non risulta idonea
rispetto alle esigenze di riorganizzazione funziemkegli insediamenti.

1) La destinazione d'uso prevista e per attivitaiage. Sono ammessi gli interventi
previsti dall’art. 6 delle presenti N.T.A. secoridanodalita stabilite dall’art. 6.3

2) E' ammesso il mantenimento delle attivita prodetin atto al momento di adozione
del progetto preliminare di P.R.G.

3) Eventuali modificazioni di settore, ramo, classesottoclasse di attivita, come
definiti dalla classificazione Istat, sono suboadirad autorizzazione.

4) Le aree in oggetto vengono classificate comedzdi recupero” ai sensi ed agli
effetti dell'art.27 della legge n.457/78.
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5) Sugli immobili esistenti, in caso di mantenin@edella destinazione produttiva, sono
consentiti esclusivamente interventi di manuterzioardinaria e straordinaria,
ristrutturazione interna e adeguamento tecnologiftmzionale.

6) E' ammesso il mantenimento della destinaziosgleaziale in atto al momento di
adozione del progetto preliminare di P.R.G.; per efifici interessati dall'uso
residenziale sono ammessi interventi di manuterezardinaria e straordinaria, restauro
e risanamento conservativo e ristrutturazione z2dili

7) Nel caso di adeguamento alla destinazione derzaaria prevista, che consente la
compresenza di quote di uso residenziale di cpiededentemente punto 6, l'intervento
e subordinato alla predisposizione di un pianedupero di ristrutturazione urbanistica
esteso all'intera area ed alla stipula della conome di cui all'art.53 della legge
R.P.56/77. Per ciascun ambito dell'area RUS1, e essmanche il Piano di Recupero
di ristrutturazione edilizia.

8) Nell'ambito dello strumento urbanistico esecutara prevista la dismissione delle
aree destinate a servizi, individuate nella platimeli P.R.G., e di quelle

ulteriormente necessarie per soddisfare gli stahdiacui al punto 3) dell'art. 21 della
legge R.P. n.56/77.

In sede di formazione dello strumento urbanisticsecetivo saranno ammesse
modificazioni nella forma ed ubicazione delle apee servizi individuate dal P.R.G.,
nel rispetto delle quantita previste, senza cheagsiituisca variante al P.R.G. stesso.

9) Per l'area RUCIL, lintervento edilizio relatiadl'edificio denominato "Cascina
Biocce" dovra essere comungue di restauro e risam@nconservativo.

10) Dovranno essere rispettati i seguenti limitgpaetrici di utilizzazione edilizia:
- indice di utilizzazione fondiaria: 1mg/mq ;

- rapporto di copertura max: 30%;

- h. max: 10,5 m - arretramento dal ciglio strada ni0 m.

11) Per I'area RUS1 nel caso di adeguamento afandeione d’uso terziaria di cui al
punto 7) , in sede di Piano di Recupero di ristinaizione edilizia, dovranno essere
rispettati i seguenti parametri:

- rapporto di copertura: esistente

- altezza max: 10,5 m - arretramento dal cigliaddrmin: 10 mt.

- SUL esistente

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.15.1 - AREA DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA RU.C2

Area caratterizzata dalla dismissione di impiambduottivi con esigenze di riordino
urbanistico e riorganizzazione funzionale deglegiamenti.
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1) La destinazione d'uso prevalente € previstaiadsidenziali.

2) L'intervento edilizio € subordinato alla predisjzione di un Piano Particolareggiato
Esecutivo di iniziativa pubblica esteso all' intewaa che preveda la dismissione delle
parti destinate a servizi individuate in planimeetdi P.R.G.C. In sede di formazione
dello strumento urbanistico esecutivo sono ammegsgazioni di disegno e
distribuzione planimetrica delle aree per servig| rispetto delle quantita previste,
senza che cido comporti variante al P.R.G.C.

3) Nel quadro degli interventi edilizi dovra essprevisto il mantenimento dell'edificio
denominato "Castelletto” con la conservazione evialutazione dell’area a parco di
pertinenza.

4) Dovranno essere rispettati i seguenti limitigoaetrici di utilizzazione edilizia:
- indice massimo di densita territoriale 1,34 mg/m
- altezza massima dei fabbricati 13,50 mt. cateotaon le modalita prescritte al
comma 6 del presente articolo delle NTA;
- rapporto di copertura max. 30%;
- arretramento minimo dal ciglio strada: 20 mt.

5) Una quota pari allo 0,34 dell'indice di deng#éitoriale destinato all'edificazione, in
termini volumetrici, deve essere realizzata inie@ilabitativa convenzionata (articoli 7
e 8 Legge 10/77 e convenzione tipo approvata dakigho Regionale del Piemonte il
21 giugno 1984 numero 714-6794); il restante 1,80imdice di densita territoriale

viene riservato per edilizia residenziale libera.

6) La realizzazione di edifici € consentita a caratie che I'estradosso del primo solaio
calpestabile risulti uguale o superiore a quelldatgine fluviale piu vicino.

Ai fini urbanistici I'altezza massima dell'edifiecasara considerata la massima fra quelle
medie delle varie fronti misurate dal piano detdeo definitivamente sistemato alla
guota dell'intradosso dell'ultimo solaio piano. Pksrea RU.C2 si considera
convenzionalmente quale piano del terreno defiitignte sistemato la quota superiore
dell’argine fluviale di riferimento.

7) Per i piani realizzati al di sotto della quotldrgine fluviale di riferimento, e da
escludersi la destinazione a fini abitativi, adiwali o terziari. E altresi consentita la
destinazione d’'uso ad autorimessa, parcheggi, boangne da cui siano esclusi vani
per I'alloggiamento di impianti tecnici.

8) RU.C2 - Classificazione del rischio idro-geolami

L’area RU.C2 risulta nelle porzioni di territorica@itte alla Classe 1IB2, alla Classe
[lIA e alla Classe IlIB2 di rischio idrogeologic®er quanto riguarda le prescrizioni di
ordine geologico indirizzate ai fini edilizi ed whistici si specifica che si dovra in ogni
caso ottemperare a quanto prescritto dal D.M. 88/3dal D.M. 14/01/08 e s.m.i.,
indipendentemente dalla classe di pericolositaaggch in cui ricade l'intervento. In
particolare, lo studio geologico-tecnico dovra pae le caratteristiche
geomorfologiche, geoidrologiche e geotecniche lpcgpecificare le condizioni di
stabilita e di potenziale dissestabilita, valutareicaduta sulla destinazione urbanistica

46



prevista e, nel caso, individuare gli indirizziidiervento atti a mitigare le condizioni di
pericolosita.

8.1. RU.C2 - Sottoclasse 11B2

Per la porzione d’area in RU.C2 compresa in quetdasificazione I'elemento di
pericolosita geologica primario & rappresentatauda falda idrica di tipo freatico in
connessione idrodinamica con il Fiume Po, estesmadgrofondita di 2-3 mt e soggetta
ad oscillazioni significative che riflettono in modliretto I'andamento dei deflussi del
fiume. Tale situazione puo determinare riflesslesstrutture poste a quota inferiore a
guella del piano campagna. Sono consentiti nuderwenti edificatori secondo quanto
prescritto dal PRGC. Nel caso tali interventi paieueo la realizzazione di piani interrati
essi non potranno essere destinati all’'uso abitadiVa loro realizzazione € consentita
senza produrre adeguata certificazione di sicurémpaalla profondita non superiore a
2 metri dal (calcolato dal punto medio) piano dnpagna. La realizzazione di interrati
che superano la profondita di m. 2,00 potra essiettuata solo nel caso in cui siano
certificate idonee soluzioni tecniche in grado @iramtirne l'uso in condizioni di
sicurezza. Tale idoneita dovra essere certificatapposita relazione asseverata, redatta
da tecnico abilitato, nella quale siano descrittiteri e metodologie di esecuzione delle
opere. Per gli interventi interrati che insistonajuesta classe sono esclusi dal computo
del volume le parti, al finito delle soprastanstemazioni, che emergano dal piano di
campagna esistente per un altezza massima di &it. Misurata dal piano della via
Torino.

8.2. RU.C2 - Sottoclasse IlIA

Rappresenta una stretta fascia a tergo dell’argreeborda la sponda destra del Fiume
Po, una porzione di territorio non edificato conrati@ri geomorfologici che la
confermano come fascia inedificabile, in quanto ndonea ad ospitare nuovi
insediamenti, e che pertanto assume una funziotfastiia di rispetto” imposta a tutela
dell'integrita dell’argine e degli eventuali intemti di manutenzione che si rendessero
necessari in futuro.

8.3. RU.C2 - Sottoclasse 111B2

Rappresenta la porzione di territorio edificatoalezzata immediatamente a tergo della
“Fascia B di progetto” del PAI, per la massima eambn coinvolta da fenomeni di
inondazione o allagamento da parte delle acqué&idete Po in occasione dell’evento
alluvionale dell’Ottobre 2000 o da fenomeni di gianento per rigurgito del reticolo
idrografico o della rete fognaria. Fenomeni cherguiero invece verificarsi a seguito
della possibile contestualita di eventi di piend aicolo idrografico (o della rete
fognaria) e del Fiume Po. Per queste sue carditbasl’ambito & stato oggetto della
messa in atto di interventi di riassetto territleriasteso di carattere pubblico che sono
stati riconosciuti dal’Amministrazione Comunale no® idonei a limitarne la
pericolosita. Di conseguenza a seguito dell'avvengalizzazione di tali opere in
guesto ambito e possibile procedere a nuova edifine, ampliamento e cambi di
destinazione d'uso con la preclusione della reafimme dei piani interrati. Come
disciplinato dal comma 6 del presente articoloadBlIT.A. € consentita la realizzazione
di edifici a condizione che l'estradosso del priswaio calpestabile risulti uguale o
superiore alla quota dell'argine fluviale piu viocinNon sono comunque consentiti
innalzamenti del piano campagna ottenuti trampgerti di materiale. Gli interventi per
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la realizzazione di infrastrutture pubbliche o dteresse pubblico sono disciplinati
dallart. 31 della L.R. 56/1977. Qualora detti imenti insistano su aree ricomprese
all'interno delle fasce A e B definite dal P.A.li opterventi e gli studi sono sottoposti

all’Autorita idraulica ompetente ai sensi delle merd’attuazione del P.A.l. stesso, che
ne disciplina procedure, modalita e criteri di izzdzione.

3.16 - AREA DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RUP1)

Si tratta di area collocata nel distretto n.4, regsata da edifici con originaria
destinazione industriale. E' consentito il cambiatbedi destinazione d'uso da
industriale a terziario commerciale. Sono consentiterventi di ristrutturazione

edilizia strettamente necessari all'adeguamentaidoale per le nuove attivita.

Dovranno essere inoltre garantiti gli standard uli @ paragrafo 1.7, punto 3) delle
presenti norme; le superfici per parcheggio dovoaessere reperite nell'ambito delle
aree di pertinenza degli edifici interessati dahbeamento di destinazione d'uso; le
restanti aree per servizi potranno essere locéiizaache nell'ambito del distretto n.3
tra quelle individuate per attrezzature e servidiancartografia di piano.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di area si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.17 - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (AS)

AS1: comprende immobili riservati ad attrezzatusblgiche di interesse generale, fra
cui l'area cimiteriale ed i relativi parcheggi.

AS2: comprende immobili riservati ad attrezzatutdblgiche di interesse generale e
I'area per attrezzature tecnologiche (T3).

AS3: area di ristrutturazione urbanistica con axgedi riordino e riorganizzazione

funzionale.

1) La destinazione d'uso prevalente € previstaiadsidenziali.

2) L'intervento edilizio € subordinato alla predisizione di un Piano Esecutivo di
iniziativa pubblica esteso all'intera area che edavl'individuazione delle parti
destinate a servizi di utilizzazione pubblica com $eguenti destinazioni e
consistenze minime:

- attrezzature di interesse collettivo mq. 3.600
- verde attrezzato mq. 2.200

- parcheggi veicolari a raso mqg. 1.350

- parcheggi veicolari in struttura mq. 425

3) Dovranno essere rispettati i seguenti limitigoaetrici di utilizzazione edilizia:
- indice massimo di densita territoriale 1,09 ng/m
- altezza massima dei fabbricati 18,50 mt.;

- rapporto di copertura max. 30%;

4) Una quota pari allo 0,22 dell'indice di dengi¢aritoriale destinato all'edificazione
deve essere riservato ad edilizia abitativa coneeaata (articoli 7 e 8 Legge 10/77 e
convenzione tipo approvata dal Consiglio RegionalePiemonte il 21 giugno 1984
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numero 714-6794); il restante indice di densitéttetale viene destinato ad edilizia
residenziale libera.

5) L'area ai sensi della classificazione del riscliro-geologico del P.R.G.C risulta
ascritta alla Classe Il sottoclasse B2, indiperglmente da quanto segnalato negli
elaborati geologici GAO1 e GAO2 adottati con leilggdazioni consiliari n. 62 e n.
63 del 27 novembre 2008. Pertanto la realizzazd®miepiani interrati € consentita
senza produrre adeguata certificazione di sicuremza alla profondita non
superiore a 2 metri dal piano di campagna. Lazeatione di strutture interrate che
superano la profondita di m. 2,00 non dovra intédecon il regime di falda idrica e
sara pertanto subordinata ai risultati di preveniivdagini volte alla verifica della
soggiacenza della falda e della relativa escursinassima annuale e storica, dalla
quale dovra essere garantito un franco di almeno5€mSono comunque escluse
realizzazioni interrate che prevedano locali pealldggiamento di impianti
tecnologici.

AS4: comprende aree da destinare ad impianti spodi interesse collettivo.
L'intervento di sistemazione dell'area e di reazane degli impianti € subordinato
alla redazione di un progetto unitario estesonédifea area ed alla stipula di apposita
convenzione con l'amministrazione comunale che fessnodalita di utilizzo degli
impianti. E' ammessa la costruzione di attrezza#hreervizio degli impianti sportivi
(spogliatoi, servizi bar ecc.) in misura non superia 0,03 mc/mq e altezza non
superiore a 7 m E' ammessa la recinzione delke eselusivamente con siepi vive di
altezza non superiore a 2 m con eventuale retelroataterposta.

AS5: comprende immobili destinati ad attrezzatureseevizi per gli insediamenti

produttivi (servizi commerciali e finanziari, attmature ricreative e sportive,
attrezzature ricettive e di ristoro etc.).

Sono ammessi esclusivamente interventi di manuiaezordinaria e straordinaria,
restauro e ristrutturazione di tipo B nel pienopeto dei caratteri costruttivi ed

architettonici degli attuali corpi edificati.

In caso di perimento che richieda la demolizione fdbbricati esistenti, le aree di

risulta potranno essere riutilizzate per la ed#icae di fabbricati aventi le destinazioni
ivi previste dal P.R.G. purché tali fabbricati neaperino il rapporto di copertura e
l'altezza massima di quelli preesistenti sull'ateatal caso occorrera provvedere alla
salvaguardia e alla valorizzazione dell'edificidigieso (cappella) e delle essenze
arboree di pregio esistenti (gelsi) e dell'allineato esterno.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.18 - AREE PER ATTIVITA" AGRICOLE

Sono parti del territorio preminentemente utilizzpér colture agricole.

Obiettivo prioritario e la migliore utilizzazionegacola dei suoli, la salvaguardia delle
caratteristiche ambientali e delle risorse natuilrecupero del patrimonio edilizio
esistente.

Il territorio produttivo agricolo e silvo-pastoradesuddiviso nelle seguenti classi:
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a) colture orticole o floricole specializzate;
b) colture legnose specializzate;

C) seminativo o prato permanente;

d) bosco e coltivazione industriale del legno;
e) pascolo e prato - pascolo permanente;

f) incolto produttivo.

1) Le aree per attivita agricole sono riservatengariamente all'uso agricolo dei suoli.

2) E' ammesso l'esercizio di attivita ricreativeorsive e turistiche connesse all'uso di
spazi all'aperto e che non alterino le carattehstidi ambiente naturale dei luoghi e
non comportino opere o manufatti che incidano scbafigurazione dei siti. Per
I'esercizio di tali attivita € consentito il riusl edifici in condizioni di degrado, per i
guali sono ammessi interventi di ristrutturaziondili#gza. Le aree interessate
all'esercizio di tali attivita e gli interventi negsari sono subordinati a concessione e
dovranno essere inseriti nel P.P.A.; le modalita ediercizio dovranno essere
determinate mediante convenzione. Eventuali intérvehe richiedano impianti o
sistemazioni del terreno che incidano sulla coméigione dei siti, sono ammissibili a
condizione che non compromettano il grado di stabitlel terreno, accertata e
confermata da specifica perizia geotecnica; somoucgue subordinati al preventivo
parere positivo della commissione regionale pertutela dei beni culturali ed
ambientali.

3) Il P.R.G. individua le aree agricole con edificae sparsa collinare (AC1, 2) e con
edificazione rurale di pianura (AP1,2); in tali ar¢apertura di nuove strade e
I'esecuzione di opere di shancamento funzionali@hduzione agricola dei fondi sono
soggette a concessione a condizione che non corefieor il grado di stabilita del
terreno, accertato e confermato da indagine geiotecda effettuarsi a cura dei
richiedenti la concessione; sono ammesse opem@gobtidamento delle esistenti reti di
collegamento e opere per il miglioramento dell'isseidrogeologico, previa
documentazione circa l'idoneita degli interventirglazione alle caratteristiche idro-
geomorfologiche dei siti.

4) 1 tipi di intervento ammessi sono:

a) interventi di  manutenzione ordinaria, straoadia, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione di tipo A, B e Cagmessa la demolizione di porzioni
accessorie di fabbricati, volte a conseguire urgliare funzionalita dell'edificio e della
sua area di pertinenza,;

b) ampliamenti "una tantum" pari al 20% della esig¢ superficie abitabile; sono
comunque ammessi aumenti fino a 50 mq e non diPeq;

c) interventi di sostituzione edilizia di fabbricasistenti obsoleti strutturalmente e
funzionalmente; senza aumento della superficiee wildella volumetria originaria,
purche non ricadano fra gli edifici riconosciutipiegio architettonico o ambientale dal
P.R.G. e previa documentazione tecnica e fotografetle condizioni dell'immobile;

d) realizzazione di strutture agricole connesse afligenze produttive delle aziende
quali serre, ricovero macchinari, depositi, etc.;

e) realizzazione di ricoveri per gli attrezzi e #inad esclusivo servizio di attivita di
coltivazione; dovra trattarsi di costruzioni apestehiuse, di altezza massima pari a
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2,40 m, superficie coperta massima pari a 12 naijizeate con materiali tradizionali e
copertura a falde in materiale laterizio; non e @&®sa la realizzazione di piu di un
deposito per fondo coltivato, che deve avere umperéicie minima di mqg 2.000; la
costruzione é soggetta a rilascio di autorizzaziedizia nella quale saranno stabilite
modalita e tempi di permanenza di tali manufatte dovranno comunque rispettare un
arretramento minimo di 7,5 m da sedi viarie pulll#ie distanza dai confini e da altre
costruzioni nel rispetto delle norme del Codiceilgjv

f) recinzione di aree inedificate, unicamente gota giorno, con siepi vive o semplici
manufatti privi di zoccolatura infissi al suologpio conseguimento dell'autorizzazione
su istanza che ne motivi la necessita in riferiraeie esigenze di conduzione agricola
del fondo;

g) realizzazione di abitazioni rurali che rispeattia norma dell'art. 25 della L. R. 56/77,
i seguenti limiti massimi di densita fondiaria,ecenda delle classi di colture praticate
nell'azienda interessata, quali definite al capel2presente articolo:

- 0,05 mc/mq per la classe a)

- 0,03 mc/mq per la classe b)

- 0,02 mc/mq per la classe c)

- 0,01 mc/mq per la classe d), computando non ighthd/azienda

- 0,001 mc/mq per la classe e), con un massimO@nac/azienda.

Il volume edificabile & calcolato per ogni aziendgricola al netto dei terreni
classificati come incolti e al lordo degli edifi@ventualmente esistenti, senza
considerare le attrezzature tecniche al servizitlad@roduzione; € ammessa
l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti comporidiaizienda, anche non contigui, entro
la distanza dal centro aziendale ritenuta congrdaiadelle norme sulla formazione
della proprieta coltivatrice; per le aziende ch&stono su terreni di comuni limitrofi &
ammesso, nell'ambito di aree a destinazione agri@acorpamento dei volumi su area
ubicata nel Comune a condizione che in esso righdano il 40% dell'area conteggiata
e che I'edificio per residenza rurale non sup&B00 mc; gli indici di densita fondiaria
si intendono riferiti alle colture in atto o in getto, gli eventuali cambiamenti di classe
e l'applicazione della relativa densita fondiameaa verificati dal Comune in sede di
rilascio di concessione, senza che costituiscananta al P.R.G.; il trasferimento della
cubatura edilizia a fini edificatori, ai sensi dmimmi 13 e 14 dell'art. 25 della L.R.
56/77, deve risultare da apposito atto di vinctdascritto nei registri della proprieta
immobiliare; non sono ammessi trasferimenti di ¢utzatra aziende diverse; tutte le
aree la cui cubatura e stata utilizzata a finiiedibri sono destinate a "non aedificandi"
e sono evidenziate su mappe catastali tenute iblipabvisione; non sono ammessi
aumenti di volume per gli immobili classificati tr@eni culturali;

- gli edifici destinati a residenza non potrannpesare l'altezza di 7,5 m con non piu di
due piani f.t.;

- nelle aree AC1 e AC2, la superficie coperta dahglesso dei fabbricati non potra
superare il 30% della superficie del lotto inteatss scavi e movimenti di terra
dovranno di norma essere collegati al profilo releudel terreno mediante raccordi di
minima pendenza coperti con terreno vegetaleede sli rilascio della concessione, il
Comune potra comunque impartire particolari presmni atte a garantire un corretto
inserimento ambientale degli edifici, gli intervemton potranno di norma essere
localizzati su aree individuate dalle indagini igeologiche come non idonee
all'edificazione. Gli interventi non dovranno comque compromettere il grado di
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stabilita del terreno, accertato e confermato dagme geotecnica da effettuarsi a cura
del richiedente la concessione.

5) Per gli interventi di ristrutturazione di tipg @i quelli di cui al punto b), c), d), g)
hanno diritto a chiedere la concessione esclusimtameseguenti soggetti, singoli o
associati:

a) il proprietario concedente ai soggetti di cla seguente lettera c);

b) imprenditori agricoli a titolo principale ai s@rdella L. R. 15/77, art. 7, per i quali la
concessione € gratuita, e di cui agli artt. 37 e 4gll'art. 2 della L. R. 63/78;

c) affittuari e mezzadri che hanno acquisito ilitthr di sostituirsi al proprietario
nell'esecuzione delle opere, per i quali la conoasse gratuita solo in quanto
imprenditori agricoli a titolo principale, a norrdall'art. 7 della L.R. 15/77.

Il titolo di cui alla lettera a) del precedente aom pud essere sostituito da atto di
impegno relativo registrato a norma di legge.

Si richiamano, in quanto applicabili, i dispostidalii al 6°, 7°, 8° comma dell'art. 25
della L.R. 56/77.

6) Per gli edifici esistenti a destinazione noniaga e per quelli originariamente a
destinazione rurale e non piu utilizzati, sempren ¢derimento all’adozione del
progetto preliminare del P.R.G. 1986, sono ammegsirventi di ristrutturazione
edilizia fino alla lett. C, anche con mutamentaléstinazione residenziale.

Sono ammesse aggregazioni di volumi esistenti guftehunita da aggregare siano
comprese nel raggio di mt. 150 dall’edificio pripaie, misurato tra le pareti esterne
piu vicine.

Le aree sulle quali sorgono gli edifici da demo&ceaggregare divengono pertinenziali
dell’edificio principale.

a) Per gli edifici a destinazione residenziale hifamiliari sono altresi ammessi

ampliamenti “una tantum” non superiori a 100 mcr pg volume massimo

complessivo di 1000 mc. a fini di miglioramentoeigico-funzionale, comprendenti

anche autorimesse in elevazione la cui coperturaadessere realizzata con tetto a
falde inclinate.

b) Nelle aree risultanti di pertinenza degli edifec consentita la realizzazione di
piscine, previa dimostrazione, mediante indagineaggca e geotecnica da prodursi al
Comune insieme alla domanda di concessione, deftfgatibilita dell'intervento con
I'assetto geomorfologico e le condizioni di stahilidelle aree limitrofe, purche i
relativi impianti siano ospitati in locali non engenti dal piano di campagna sistemato.
In tali aree possono essere realizzate recinzianitiph “a giorno” aventi le
caratteristiche di cui al precedente punto 4f).

7) Le planimetrie di P.R.G. delimitano e individoeacon simbolo AC3 l'area agricola
di salvaguardia ambientale e paesaggistica.

In tale area € consentito esclusivamente l'attiditaoltivazione agricola dei suoli; &
vietata la realizzazione di opere e manufatti aktefazione del profilo naturale del
terreno.
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Nelle aree Agricole gli edifici esistenti non pitilizzati a fini agricoli possono essere
destinati alle attivita previste dall’art 6.3 canrhodalita previste dall’articolo stesso

8) Per le prescrizioni basate sulla classificazidakrischio idrogeologico individuato
per questa categoria di aree si rimanda alle di®pos per la sicurezza degli
insediamenti al Titolo 5, art. 5.3, delle pres@nil.A.

3.19 - AREE PER SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHESTANDARD

Sono le aree riservate a servizi sociali ed ataeze a livello comunale di cui al
paragrafo 1.7 delle presenti norme, individuatéedalvole di progetto e relative tabelle
del P.R.G.

1) | fabbricati per pubblici servizi si considerapavi di cubatura qualora abbiano
contemporaneamente le seguenti caratteristiche:

- insistere su aree di proprieta/disponibitigl Comune, della Provincia, della Regione,
dello Stato e di Enti di diritto pubblico (ENEL, St

- trattarsi di fabbricati di proprieta/disponibélitlei predetti Enti;

- essere gestiti dai predetti Enti direttamenteealiante convenzione.

2) Le indicazioni specifiche di destinazione dealiegole aree riportate nelle tavole di
progetto e relative tabelle, possono essere matkficon deliberazione del Consiglio
Comunale ai sensi della L.N. n° 1/78 e successiudifiche ed integrazioni, ferma
restando la dotazione complessiva a livello coneinal

3) Nelle area a servizi destinate a "verde atttezeasport” e "attrezzature di interesse
comune”, € ammessa la gestione di impianti spoetisicreativi di interesse collettivo
da parte di enti, privati o societa che ne conwamnb le condizioni e modalita di
utilizzo pubblico; con lo stesso atto puo essegoleda I'eventuale realizzazione delle
opere e la cessione del terreno e degli impiantC@nune; l'indice di utilizzazione
fondiaria non puo essere superiore a 0,30 mg/mgveadno essere previste aree per
parcheggio pubblico nella misura minima di un pasexchina ogni 3 persone rispetto
alla punta massima di affluenza.

3.20 - AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESE GENERALE:
PARCHI PUBBLICI URBANI E COMPRENSORIALI (PU)

Nelle planimetrie di P.R.G. sono delimitate con @ perimetro e individuate con
specifico indice le aree destinate a parco pubbAdlonterno dei perimetri suddetti, gli
interventi sono subordinati alle norme di tuteldieispetto vigenti in relazione alle
caratteristiche naturali dei luoghi; ulteriori nandi tutela potranno essere definite
dall’Amministrazione comunale, d'intesa con le cetapti Autorita regionali,
unitamente con programmi di difesa del suolo ealvagjuardia attiva dell'ambiente
naturale.

Nell'area PU3, per I'esercizio di attivita ricreati sportive e turistiche, connesse all'uso
di spazi all'aperto € consentito il riuso di edifit condizioni di degrado, per i quali
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sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizove si rendesse necessaria la
realizzazione di impianti o di modifiche alle caeaistiche dell'ambiente e del terreno,
gli interventi sono subordinati a specifica perizjaotecnica che ne dimostri la
compatibilita con le esigenze di stabilita deleew oltreché ad apposito parere positivo
della competente commissione regionale per laautei beni culturali ed ambientali.

Per le prescrizioni basate sulla classificazionaidehio idrogeologico individuato per
guesta categoria di aree si rimanda alle dispasiger la sicurezza degli insediamenti
al Titolo 5, art. 5.3, delle presenti N.T.A.

3.21 - ATTIVITA'ESTRATTIVE

Le attivita relative alla coltivazione di cave dhiaia e sabbia, possono essere
esercitate esclusivamente nel rispetto della leggmnale n° 69/78 per la coltivazione
di cave e torbiere.

Lo svolgimento delle attivita estrattive sara casmedall Amministrazione Comunale,
tenuto conto del parere dell'apposita Commissioegionale, sulla base di un
programma operativo che preveda la realizzaziowayiao del concessionario, di tutte
le infrastrutture e le opere necessarie per logsvanto dell'attivita e per evitare
compromissioni all'ambiente naturale e alle risonskkiche con obbligo di
risistemazione del terreno.
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4 - NORME SPECIALI E TRANSITORIE
4.1. - VALIDITA' DEGLI INTERVENTI EDILIZI IN ATTO O PREVISTI

1) Sono fatte salve le concessioni ed autorizzazaditizie gia rilasciate prima della
data di adozione del progetto preliminare di P.Ri@ui lavori vengano iniziati entro
un anno dalla data di rilascio e completati entecanni dalla data di inizio.

2) Sono fatti salvi gli interventi edilizi, anche contrasto con le previsioni del presente
P.R.G., inseriti nel P.P.A. in vigore o adottatonamento di adozione del progetto
preliminare di P.R.G. sono fatte salve le presonizdei piani esecutivi gia approvati.
Si richiama comunque l'applicazione delle misuresalvaguardia stabilite dalla L.R.
5.12.77 n.56 s.m.i.

4.2. - DISPOSIZIONI

1) In tutto il territorio comunale € vietato real@me campi di stoccaggio ovvero
depositi all'aperto di manufatti di qualsiasi natutarcassa, rottami, etc., salvo che si
tratti di prodotti di attivita produttive funziontire depositati su aree di pertinenza.

2) L'installazione di antenne emettitrici radietgkive e subordinata ad autorizzazione
temporanea, di validita non superiore a tre arninnavabili, nel rispetto delle norme
vigenti in materia.

3) L'utilizzazione di spazi pubblici o privati catrutture a carattere precario e per una
utilizzazione temporanea e/o stagionale a caratigltettivo (chioschi, dehors, etc.) e
subordinata ad autorizzazione temporanea previficaedi compatibilita ambientale e
funzionale con gli spazi limitrofi.

4) 1 vincoli all'edificazione derivanti da manufatd impianti tecnologici (elettrodotti,
acquedotti, pozzi, cimiteri, discariche controllatassi viari di pertinenza
sovracomunale, etc.) anche non indicati nelle mvbhlP.R.G., si intendono decaduti
qualora siano rimosse le cause del vincolo. Al fineegolamentare le aree soggette a
vincoli di elettrodotti ed acquedotti dovra essechiesta all'Ente proprietario specifica
autorizzazione che precisi le condizioni per limémto.

Si richiamano i disposti dell'art. 27 "Fasce e zdnaspetto” e dell'art. 29, "Sponde dei
laghi, dei fiumi, dei torrenti e dei canali" dellaR. 56/77.

5) In conformita a quanto stabilito dall'art. 1€lld legge 6/8/1967 n° 765, i poteri di
deroga, limitatamente agli arretramenti ed allmeati stradali ed alle altezze massime
edificabili per fabbricati ed impianti pubblici a thteresse pubblico possono essere
esercitati dal Sindaco con l'osservanza dell'atiela legge 21/12/1958 n° 1357 e delle
circolari del Ministero dei Lavori Pubblici 1/3/186n° 518, 28/10/1967, n° 3210 e
25/2/1970 n°25.

6) Qualora si riscontrino discordanze tra gli elaltio componenti il P.R.G.,

prevarranno, agli effetti delle modalita di utilazone del suolo, le indicazioni
contenute nelle presenti norme od, in assenzacHiami specifici, le precisazioni
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grafiche delle tavole in scala 1:2000 e 1:1000 {p€entro Storico Principale e nuclei
storici secondari).

7) Ai soggetti di cui al punto 5) del paragraf@Baventi titolo e che svolgono attivita
agricola al momento di adozione del progetto prelare in aree a destinazione
residenziale e consentito, in tali aree, realizzamaitture agricole connesse alle
esigenze produttive delle aziende.

8) Ai fini della tutela delle attivita agricole etifassetto idrogeologico, dell'ecologia
vegetale e delle aree boscate si dovranno di noispattare le indicazioni contenute
nella relazione idro-geomorfologica allegata akprae P.R.G.

9) E' consentito in tutti gli edifici plurifamilrala installazione di finestrature e pareti
amovibili trasparenti atte alla chiusura di partnwni, purché mantenute nelle
destinazioni originarie.

10) In tutto il territorio comunale i parcheggi dui all'art, 41 sexies della legge
1150/1942, modificato dalla legge 122/1989, doveapaossibilmente essere realizzati
per almeno il 50% della loro superficie all'estedw®la recinzione della proprieta su
area pertinenziale del fabbricato ed essere coentsmente accessibili per l'uso
pubblico.

E' ammessa una percentuale inferiore qualora ldonoazione del lotto non ne
permetta la realizzazione nella misura richiesta.

11) Nel territorio comunale e ammessa la reatimeee, nelle fasce di rispetto stradale
individuate dal P.R.G., delle seguenti opere, parghesentino caratteristiche di
provvisorieta, di piccola entita e di facile antuiita e siano in ogni caso osservate le
prescrizioni del D.L. 30.4.92 n. 285 Nuovo Codicellal Strada e del relativo
Regolamento approvato con D.P.R. 16.12.92 N.49Be. £ontemplate dalla circolare
Ministero LL.PP. n° 5980 del 30/12/1970:

- parcheggi in superficie, conteggiabili ai fohel raggiungimento degli standard di
legge;

- aree verdi private o consortili conteggiabilsansi delle presenti norme;

- percorsi pedonali e ciclabili, aree attrezzatr i gioco, lo svago od altre
attrezzature ad esse assimilabili;

- opere urbanizzazione primaria e attrezzatureetk per l'erogazione di pubblici
servizi;

- impianti ed infrastrutture per la trasformaziatkil trasporto dell’energia, comprese
le cabine di distribuzione elettrica, fermi restaradretramenti idonei alla sicurezza
del traffico, secondo quanto di volta in volta ditdbdall’Amministrazione;

- rampe di accesso ai locali interrati;

- manufatti compatibili con le destinazioni d’'usmmesse dall’art. 27 della L.R.
56/77 e s.m.i.;

- recinzioni a giorno;

- impianti di distribuzione di carburanti con glrentuali manufatti accessori.

Tali interventi sono subordinati ad atto d'obbligoilaterale trascritto a favore del

Comune con cui il richiedente si impegna a rinurecial maggior valore, in sede di

eventuale esproprio, connesso alla realizzazioltiardpliamento della sede viaria.

56



12) Nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqua tssdal P.R.G. sono consentiti gli
interventi previsti dagli artt. 27 e 29 della Leg@egione Piemonte 56/77, nei limiti e
secondo le quantita massime ammessi per le diamgsidal P.R.G.

La profondita delle citate fasce di rispetto sieide fissata in coerenza con quanto
disposto dall’'art. 29 della L.R. 56/77 ed estesat.a25 per lato per tutti i corsi d’'acqua
non classificati nel registro delle acque pubbliche

Deve essere vietata ogni opera che produca resteng dell’alveo o rettifiche del
percorso e qualsiasi tipo di intubamento dei cdetqua.

Ovunque possibile gli intubamenti esistenti devessere eliminati riportando i corsi
d’acqua a cielo aperto oppure, ove non realizzabibstruendo scatolati di sezione
idraulicamente verificata e dotati superiormentegdglie metalliche rimovibili. Gl
attraversamenti devono essere realizzati senzaupeodilcun restringimento della
sezione dell’'alveo.

13) L'arretramento delle costruzioni dal Canale €0otile fognario Po-Sangone deve
osservare la distanza minima di m 4,50 dal suddetoufatto. Considerato che la
larghezza lorda del collettore e di m 6.20 ne decdhe l'area asservita (compreso il
canale) a tale infrastruttura primaria risulta céespivamente di m 15,20.
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5- DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA SICUREZZA DEGLI INSEDIAMENTI

5.1 - NORME GENERALI DI TUTELA

1) Ai fini della tutela idrogeologica del suolo, lidesicurezza degli abitanti e delle
attivita nonché della salvaguardia dei beni e deglimobili i PRG detta, ad
integrazione delle norme che precedono, le praearizarticolari contenute negli
articoli successivi.

2) Confermato il contenuto degli articoli precedem¢ disposizioni che seguono
introducono limitazioni alle prescrizioni in essintenute, comiferimento alle classi di

rischio individuate sul territorio. In caso di eweale conflitto fra quanto prescritto nei
precedenti titoli e quanto prescritto nel presetittdo 5, prevalgono le prescrizioni
introdotte dalla presente variante n. 4.

3) Nelle parti del territorio del Comune di San Mad orinese sottoposte a vincolo
idrogeologico si applicano le norme di cui alla gegegionale 9 agosto 1989 n. 45
“Nuove norme per gli interventi da eseguire in dairsottoposti a vincolo per scopi
idrogeologici” e dalla circolare esplicativa delRegione Piemonte del 31 gennaio
1990.

4) Su tutto il territorio comunale vigono inolte $eguenti disposizioni generali:

- la copertura dei corsi d’acqua, principali o deficolato minore, mediante tubi o
scatolari anche di ampia sezione non € ammessassun caso, salvo che per la
formazione di accessi carrai, nel qual caso dowsere prodotta verifica della
sezione di deflusso e dei relativi franchi di seana;

- le opere di attraversamento stradale dei coexiqia dovranno essere realizzate
mediante ponti, in maniera tale che la larghez#ia dezione di deflusso non vada
in alcun modo a ridurre la larghezza dell’alveoiwe rpiene misurata a monte
dellopera e comunque in misura non inferiore aitelltanze della verifica delle
portate;

- non sono ammesse occlusioni neppure parzialcasi d’acqua, incluse le zone di
testata, nemmeno con riporti di qualunque natwensistenza;

- la verifica dell'idoneita del sistema fognaricetiore deve essere sempre effettuata
anche in mancanza dell’azione comunale: per ii tiratibati esistenti deve essere
effettuata I'analisi delle criticita presenti atfibocco del tratto intubato e dei
conseguenti effetti sugli interventi edilizi, nellwee poste a valle, per i nuovi
interventi e per quelli che producono incrementiocdeico antropico;

- si prescrive - per l'area interessata dalla \fadeb - che |'opera idraulica segnalata
sia oggetto di manutenzione e verifica della funalitia dell'opera stessa che deve
essere considerata inserita nel cronoprogramniavoetdle aree di Classe IlIb2.

5) In caso di rifacimenti di tratti intubati i rii, fossi, i canali ed i corsi d'acqua in
genere dovranno ovungue possibilmente essere atpartcielo aperto, utilizzando,
dove tale operazione non é possibile, coperturgangzlgriglie metalliche asportabili
e, ove occorra, transitabili.
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6) Su tutto il territorio comunale, per tutti i edbrd’acqua stagionali o perenni, non
disciplinati dal P.S.F.F., siano essi di proprigtédblica o privata, indipendentemente
dalla classe di rischio individuata sulle aree riegsate dagli stessi, dovranno essere
osservate le fasce di rispetto come da seguerdiaab

ampiezza della fascia da sponda alveo

(m)

denominazione corso d’acqua sponda sinistra sponda destra
in destra Po

rio di Valle Scursatone 25 -

rio anonimo localita C.Chianale 25 25

i L. 100da s.s. alla foce 50da s.s. alla foce
rio di Rivodora 25 a monte S.S. 25 a monte S.S.
rio anonimo di localita Tetti Chianale 15 15

rio anonimo di localita Tetti

Cagnassone 25 25

rio anonimo di localita Villa Adelaide 25 25

rio di San Mauro (o rio Ciumis) 10 10

25 da Via Torinoafoce 25 da Via Torino a foce

10 a monte Via Torino 10 a monte Via Torino

rio Sant'/Anna 25 25

25 da Via Torino a foce ™* 25 da Via Torino a foce *)
10 a monte via Torino 10 a monte Via Torino
25 da 100 m a valle di 25 da 100 m a valle di

rio di Via la Valle

rio di Via Canua

rio di Via dei Pescatori Via Torino a foce Via Torino a foce
10 a monte Via Torino 10 a monte Via Torino

rio Costa Parigi 10 10

canale derivatore AEM 12,5 12,5

canale di Sambuy 25 25

in sinistra Po

canale Freidano 25 25

canale del Molino 25 12.5

(*) Ad avvenuta realizzazione delle opere di agegento del tratto, la fascia si intende pari anlda
entrambe le sponde

Per la rete idrografica minore naturale o artifeieostituita da tutti i rimanenti torrenti,
corsi d’'acqua e canali presenti sul territorio, @ohé non cartografati, deve essere
osservata ovunque una fascia di rispetto inedifieat almeno 5 metri dall'asse
dell'alveo attualedi tutti i rii, ivi compresi quelli minori e di téé le linee di drenaggio
superficiale in zona di testata del bacino, anchkecaso di opere accessorie quali
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autorimesse, piazzali, muri di sostegno, recinzi@nsimilari. Tale norma non viene
applicata per i fossi di tipo irriguo e per i fossiadali.

Ogni tipo d’intervento riguardante il suolo nellai @rea ricade un corso d’acqua con
intubamento preesistente, salvo motivati e insotatmh ostacoli tecnici, deve
prevedere il ripristino del deflusso a cielo apedola rinaturazione dell’'alveo
utilizzando preferibilmente i metodi e i criterildi@gegneria naturalistica.

7) Sul territorio comunale ogni intervento di mackizione dello stato dei luoghi dovra
farsi carico della progettazione, esecuzione eaadb di tutte le opere di sistemazione
delle acque interessanti I'area oggetto dell'inteite stesso, siano esse meteoriche, di
drenaggio superficiale o profondo, sorgive, echge dovranno essere correttamente
regimate e convogliate esclusivamente negli imphaturali, e cid anche nelle fasi
transitorie di cantiere, anche mediante opere psanali; inoltre dovra essere
verificato che la sistemazione proposta non aggiawondizioni di deflusso delle
sezioni a valle dell'intervento.

Qualora gli interventi edificatori siano posti atdinza inferiore a 30 metri dai limiti fra
le classi Il e Ill, dovra essere preliminarmentéfieta la reale acclivita del terreno e
la conseguente correttezza dell'apposizione dekelidi separazione tra le classi,
ponendo in essere tutti gli accorgimenti e le dautecessarie al fine di non creare
danno al territorio collinare.

8) Al fine di mantenere e tutelare le attuali camatzazioni paesistiche naturali
dell’ambiente e di salvaguardare le condizionitebsita idrogeologica dei suoli, sono
sempre vietati i disboscamenti e le scoticatureontollate dei terreni e la
perturbazione dell’idrografia minore.

9) Oltre ai divieti posti dalle leggi statali e regali con finalita di tutela dell’ambiente,

della flora e della fauna e delle acque dagli ingmenti, non € ammesso:

- aprire cave nelle zone collinari;

- eseguire movimenti di terra (sbancamenti, rilevgtorti, scavo in sottosuolo) per la
creazione di terrazzi, piazzali, autorimesse, ratere scantinati, giardini e colture
specializzate in pendio, ecc., senza adeguati &dlati provvedimenti geotecnici
stabilizzantj cautelativi o risarcitivi dell’assetto superficiadel suolo, in particolare
dei lati sottoripa e controripa, intendendo comé ta opere di sostegno,
rinsaldamento, inerbamento dei pendii, ecc., nortihéanalizzazione, arginatura e
drenaggio della rete grondante capillare e deltefaubsuperficiali;

- eseqguire intagli artificiali a fronti subverticadli altezza non compatibile con la
struttura dei terreni interessati;

- costruire muri di sostegno senza drenaggio effi@ del lato controripa (in particolare
senza tubi drenanti e dreno ghiaioso artificial@)ta idonea tecnologia;

- demolire edifici e strutture che esplichino, ttmenente o indirettamente funzioni di
sostegno dei suoli, senza la loro sostituzioneopmte migliorative della stabilita;

- modificare il regime idrogeologico dei corsi da@, in particolare restringere gli
alvei con muri di sponda e con opere di copertagembiare I'assetto del letto dei
corsi d’acqua mediante discariche, traverse, sihemd con reti metalliche,
intubazioni, ecc.; alterare la direzione di deftustelle acque; deviare, anche per
singoli tratti, il percorso dei rivi senza compratia motivi di protezione
idrogeologica;
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- addurre alla superficie del suolo le acque dellda freatica intercettata in occasione
di scavi, shancamenti o perforazioni, senza regianea il conseguente deflusso;

- effettuare diversamenti delle acque di uso doicesul suolo;

- impermeabilizzare aree di qualsiasi genere sknpeevisione di opere che assicurino
una corretta raccolta e un adeguato smaltimente detjue piovane;

- costruire discariche, riporti di macerie e ait@teriali di rifiuto;

- asportare rocce, salvo che per motivi dichigeatccertati di ricerca scientifica.

10) Nell’'esecuzione di opere di urbanizzazione edificazione, al fine di preservare
I'equilibrio idrogeologico, la stabilita dei verdare la conseguente sicurezza delle
costruzioni e opere, sia dirette che indirette otevessere seguiti i seguenti indirizzi:

- le superfici di terreno denudato vanno tutte enmte dovunque € possibile, anche
mediante piantagione di alberi e/o arbusti; va piaeorito l'inerbimento delle
superfici non edificate, mediante specie perennallp a radici profonde e molto
umificanti;

- l'impermeabilizzazione dei suoli deve essereottal al minimo strettamente
indispensabile;

- per diminuire la velocita del deflusso superfieidelle acque, il ruscellamento sulle
strade asfaltate va contenuto con sistemi di smeitio frequenti e ben collocati.

11) Al fine di consentire al Comune un’adeguat#viddt istruttoria, le domande dirette
ad ottenere il rilascio di provvedimenti concessalilizi dovranno essere corredate da
elaborati grafici e fotografici atti a dimostraredservanza di quanto prescritto nel
presente articolo. In particolare dovranno essedeaziate:

- le caratteristiche e I'ubicazione dell'idrograiaperficiale;

- il rilievo altimetrico dell’area oggetto dell'iatvento e delle aree circostanti nonché le
guote definite dal progetto e riferite a quelleilievo;

- la posizione di tutte le opere di infrastruttucee del suolo, del soprassuolo e del
sottosuolo (ivi compresi gli elettrodotti, i gastiloecc., qualora rientrino nell’ambito
di influenza dell’opera da realizzare);

- i pozzi;

- il sistema di raccolta, regimazione e smaltimedetle acque meteoriche in relazione
a tutte le superfici impermeabili esistenti e ing@tto.

5.2 - CLASSI DI PERICOLOSITA GEOLOGICA

1) Il PRG individua, su tutto il territorio comumaé per ogni singola categoria di area,
la classe o le classi d’'idoneita d’uso e di peosith geologica secondo le risultanze e
le indicazioni contenute nell’aggiornamento dedjiegati geologici tecnici di cui agli
atti della Variante n. 4.

2) L’allegato tecnico di cui al comma precedent&a#o aggiornato e adeguato sulla scorta
delle indicazioni metodologiche e degli indirizoantenuti nel P.A.l. (D.C.P.M. 24/05/01) e
deliberazioni integrative (N. 11 dell’Autorita diaBino del Fiume Po del 31/07/03), ai
successivi provvedimenti regionali in materia (IRGN. 45-6656/2002) e nella circolare del
Presidente della Giunta Regionale dell’8 maggiocl®F/LAP e s.m.i.
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3) Le classi di pericolosita geologica riconoscistd territorio comunale sono le
seguenti: classe |, classe I, classe lll, secamshalizioni di pericolosita crescente.

Per le zone inserite nella classe Il esiste urriate suddivisione in cinque sottoclassi,
distinte dalle sigle Al, A2, B1, B2 e B3, a secowtia I'area sia in settori collinari a
medio-bassa acclivita, ovvero posta in pianura tnmalmente condizionabile da
oscillazioni della falda freatica, ovvero seppunrailagata nel 1994 potenzialmente
inondabile dal flume Po .

Per le zone inserite nella classe 1l esiste uerigite suddivisione in cinque sottoclassi,
distinte dalle sigle Indifferenziata, A, B2, B3 el Ba seconda delle condizioni di
edificazione o inedificazione dell’area e del tgidimitazione urbanistica indicata.

4) La classificazione completa risulta pertantess$a seguente:

Classe | (inesistente pericolosita geomorfologia)

Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica sono tali da non
porre limitazioni alle scelte urbanistiche.

Classe Il (moderata pericolosita geomorfologia)

Porzioni di territorio nelle quali condizioni di merata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraversuzibaé e il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici ispirati al D.M. 11 marzo 1988lla LR 45/89 *“Vincolo
idrogeologico” e realizzabili a livello di progetésecutivo nellambito del singolo lotto
edificatorio o dell'intorno significativo circostéan Tali interventi non dovranno in
alcun modo incidere negativamente sulle aree lof@ir né condizionarne la
propensione all’edificabilita.

Sono classificate tali le aree edificabili cara#eate da requisiti geotecnici incerti,
perché penalizzate dalla pendenza o dalla scamtanpa dei terreni, da settori di
versante poco acclivi con potenziale criticita spév eventi idrogeologici eccezionali,
da settori di versante vulnerabili da fenomeni dsnper fluidificazione dei terreni
della copertura superficiale e aree ad incertalgéab

Sottoclasse 11A1 - Comprende settori collinari cmtlivita generalmente inferiore a
22° (pendenza del 40% circa), non interessati danfeni gravitativi, esterni alle fasce
di rispetto dei corsi d’acqua del reticolo idrogcafsecondario

Sottoclasse IIA2 - Comprende i settori collinarnaxclivita pari o inferiore a 26°, non
interessati da fenomeni gravitativi attivi e/o cagenti, talora adiacenti ad aree ad
acclivita elevata, esterni alle fasce di rispetd abrsi d'acqua del reticolo idrografico
secondario.

Sottoclasse IIB1 - Rientrano in tale ambito i setfmotenzialmente allagabili per
fenomeni di rigurgito del reticolo idrografico sextario.

Sottoclasse 1IB2 - Comprende i settori di pianuracui I'elemento di pericolosita
geologica primario € rappresentato da una faldaadti tipo freatico in connessione
idrodinamica con il Fiume Po, estesa ad una prafandi 2-3 m e soggetta ad
oscillazioni significative che riflettono in moddrekto I'andamento dei deflussi del
fiume. Tale situazione puo determinare riflesslesatrutture poste a quota inferiore a
quella del piano campagna.

Sottoclasse 11B3 - Comprende i settori potenzialmenondabili da acque a bassa
energia e limitata altezza. Si tratta di aree cbe sono state inondate in occasione
dell'evento del novembre 1994, mentre lo sono shatgarte durante I'evento
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dell'ottobre 2000. Sono aree esterne al limitevitiliato per le fasce B e B di progetto
del PAI .

Classe Il (esistenti condizioni di pericolositognorfologia)

Rientrano in questa classe aree direttamente gs&i® alla dinamica dei corsi d’acqua,
comprese nelle relative fasce di rispetto, ad atalelevata e/o interessate da processi
di versante o potenzialmente instabili.

Sottoclasse Indifferenziata - Comprende porzionil derritorio, generalmente
inedificate, in cui si ritiene che possano sussestendizioni di pericolosita potenziale
tali da precludere in generale la possibilita dovel costruzioni. Nell'ambito di tale
classe non va a priori esclusa la presenza di eakisituazioni locali meno pericolose,
riconducibili alla classe IlI, la cui definizione ranandata a successive varianti allo
strumento urbanistico.

Sottoclasse IlIA - Porzioni di territorio inedifimaposte in ambito collinare e di pianura
prevalentemente adiacenti al corso del Fiume Pocewmatteri geomorfologici che le
rendono non idonee ad ospitare nuovi insediam@iati. aree sono da considerarsi
inedificabili.

Sottoclasse IlIB2 - Porzioni di territorio edificatompresi in ambiti caratterizzati da
pericolosita geologica. In zone collinari tali amnlsii riferiscono a settori adiacenti a
dissesti gravitativi e/o caratterizzati da accliviélevata. In zone di pianura e di
fondovalle tali ambiti si riferiscono a settori &izzati immediatamente a tergo delle
fasce B e B di progetto del PAI e quasi sempre vadin da fenomeni di
inondazione/allagamento riconducibili all’eventdualonale dell’Ottobre 2000 e/o a
settori potenzialmente coinvolgibili da fenomeni a@iagamento per rigurgito del
reticolo idrografico secondario che potrebbero fieisi a seguito della possibile
contestualita di eventi di piena dello stesso dil@he Po

-Sottoclasse 11IB3 - Comprende alcuni dei settoifieati localizzati entro la fascia B
del PAI, nelle fasce di rispetto dei corsi d’acaied reticolo idrografico secondario e
nellaperimetrazione di dissesti gravitativi quiescenti.

Sottoclasse 111B4 - Comprende alcuni dei settoffieati localizzati entro le fasce B e
B di progetto del PAI e nelle fasce di rispetto deisi d’acqua del reticolo idrografico
secondario.

5.3 DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER LE ZONE SOTTOPOSAE
CLASSIFICAZIONE GEOLOGICA

A seguito dell'entrata in vigore delle nuove noieeniche emanate dal Ministero delle
Infrastrutture con il D.M. 14/01/2008, laddove oefitudio e nelle norme viene fatto
riferimento al D.M. 11/03/1988 deve intendersi grego con il D.M. 14/01/2008 e

dove c'e riferimento alla D.G.R. n. 45-6656 del llflio 2002 deve essere fatto
riferimento anche alla D.G.R. n. 2-11830 del 28itug009.

5.3.1. Classe |
1) Le porzioni di territorio ricadenti in Classendn presentano limitazioni d’'uso. Gli
interventi sia pubblici che privati sono di nornansentiti nel rispetto delle prescrizioni

del Testo Unico Norme Tecniche per le Costruziahi,cui al D.M. 14/9/2005,
pubblicato sulla G.U. della Repubblica italian&82 del 24/9/2005 , di cui alla legge
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14/9/2005 del D.M. 11 marzo 1988 e della LR. 45/#@colo Idrogeologico” qualora
esistente nell’ambito di territorio oggetto d’intento.

5.3.2. Classe Il

1) Le porzioni di territorio ricadenti nella ClasdAl1 sono collocate in settori collinari

e possono essere utilizzate a fini di nuova edifarze o prevedere interventi che ne

trasformino la morfologia esistente, secondo quaatosentito dal PRGC, soltanto a

seguito della presentazione di uno studio geologicodettaglio che illustri le

caratteristiche geomorfologiche e le condizionst@ibilita locali ed accerti la fattibilita

dellintervento previsto. Ove necessario dovraneseee individuati ed espressi in

ambito di progetto esecutivo gli interventi di rgdzione degli elementi di pericolosita

geologica esistenti. Le caratteristiche dello siugkologico tecnico devono essere tali

da dimostrare la compatibilita dell’intervento cdm stabilita dell’area interessata,

anche tramite eventuali caratterizzazioni geotdmnidei litotipi presenti e relative

verifiche di stabilitd. Dette caratterizzazioni dawno essere eseguite con metodologie

specifiche della meccanica dei terreni e delle @oed estese su tutta la zona di

insediamento e nelle aree ad essa afferenti.

La relazione geologica deve essere redatta daamicteabilitato all'esercizio della

professione di geologo e deve analizzare e illustra

- situazione litostratigrafica locale;

- origine, natura dei litotipi, loro stato di aksione / fatturazione e degradabilita;

- situazione geomorfologica locale con indicazidegli eventuali processi morfologici

e dissesti in atto o potenziali;

- schema della circolazione idrica superficial®#esranea.

La relazione geotecnica, oltre che dal tecnicaudsopra, potra essere redatta anche da

tecnico abilitato all’esercizio della professiondrdyegnere con provata esperienza nel

settore.

La relazione geotecnica deve fare esplicito rifento alla relazione geologica e

viceversa ed entrambe devono essere corredate e&diorati grafici e della

documentazione delle indagini in sito e in labotiatonecessari per la chiara

comprensione dei risultati.

La relazione geotecnica deve analizzare e illustrar

- la localizzazione dell’area interessata;

- 1 criteri di programmazione e i risultati delledagini in sito e di laboratorio e le
tecniche adottate;

- la scelta dei parametri geotecnici di progetiferiti alle caratteristiche della futura
opera.

Lo studio geologico e la relazione geotecnica davoaessere prodotti contestualmente

alla richiesta di permesso di costruire o alla @nészione della dichiarazione di inizio

di attivita.

La responsabilita degli elaborati tecnici é esslasiente attribuita agli estensori degli

stessi.

Lo studio geologico non € richiesto per gli intertredi manutenzione ordinaria e

straordinaria, di restauro e di risanamento corad, di ristrutturazione edilizia e di

cambiamento di destinazione d’'uso, che sono coitisanthe senza la certificazione

geologica, purché non comportino aumenti della matria esistente o trasformazioni
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radicali della struttura edilizia e delle aree pemziali esistenti, né aumento del carico
urbanistico.

Inoltre le caratteristiche geomorfologiche del iterio collinare ricadente in questa
classe impongono una particolare attenzione nekéiane delle acque di superficie, il
cui recapito dovra essere sempre indirizzato vine® di deflusso naturali . Qualora
cio risultasse di difficile attuazione si dovra ammjue operare in modo da evitare la
concentrazione incontrollata delle acque. A talefiih sistema di raccolta e di
smaltimento delle acque meteoriche dovra esser@riyp@amente dimensionato e
documentato negli elaborati di progetto.

Analoga attenzione, da documentarsi negli elabafiafirogetto, dovra essere posta
nella realizzazione di scavi o di riporti per ladgetiazione superficiale del terreno che,
comunque, non dovranno modificare in modo signifiwa 'andamento plano-
altimetrico locale, nel rispetto dell’art. 2.3 deppresenti norme.

2) Le porzioni di territorio ricadenti in ClasseAR sono sottoposte alle stesse
prescrizioni relative alla precedente Classe llllaggiunta in questi ambiti gli studi
geologici di dettaglio devono necessariamente essepportati da un’adeguata
campagna di indagini geognostiche e da verifichetabilita dei versanti.

3) Nelle porzioni di territorio della Classe IIBlor®o consentiti nuovi interventi
edificatori secondo quanto prescritto dal PRGC. d&so tali interventi prevedano la
realizzazione di piani interrati essi non potramssere destinati all'uso abitativo e la
loro realizzazione potra essere effettuata solocasb in cui siano certificate idonee
soluzioni tecniche in grado di garantirne l'usacondizioni di sicurezza. Tale idoneita
dovra essere certificata da apposita relazionevess@, redatta da tecnico abilitato,
nella quale siano descritti i criteri @ metodolodie@secuzione delle opere.

Sono comunque escluse realizzazioni interrate oiveedano locali per I'alloggiamento
di impianti tecnologici.

Per interventi edificatori previsti in questa ckas®no esclusi dal computo del volume i
piani parzialmente interrati che non emergano dalosper piu di m. 1,50, misurati dal
piu alto dei punti dell’estradosso del soffittoymgareso I'eventuale soprastante terreno
sistemato a verde.

4) Nelle porzioni di territorio compresi in ClasgB2 sono consentiti nuovi interventi

edificatori secondo quanto prescritto dal PRGC. &&do tali interventi prevedano la
realizzazione di piani interrati essi non potramssere destinati all'uso abitativo e la
loro realizzazione e consentita senza produrre wdagertificazione di sicurezza fino
alla profondita non superiore a 2 metri dal pianccampagna. Dove per piano di
campagna si intende la quota altimetrica del p&trexda piu elevato ricompreso in una
circonferenza con raggio di metri 100 tracciata aatipe dal centro dell'opera in

progetto.

La realizzazione di interrati che superano la pndita di m. 2,00 non dovra interferire
con il regime della falda idrica e sara pertantbosdinata ai risultati di preventive

indagini volte alla verifica della sogiacenza defiédda e della relativa escursione
massima annuale e storica, dalla quale dovra essantito un franco di almeno 1
metro.

Come per la precedente classe sono comunque eseabkezazioni interrate che

prevedano locali per I'alloggiamento di impiantnelogici.
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Per interventi edificatori previsti in questa ckas®no esclusi dal computo del volume i
piani parzialmente interrati che non emergano dalcs per piu di m. 1,20, di cui
all'art. 2.1 delle presenti norme, misurati dall @lto dei punti dell’estradosso del
soffitto, compreso I'eventuale soprastante tersstemato a verde.

5) Nelle porzioni di territorio compresi in ClasdB3 sono consentiti nuovi interventi
edificatori, secondo quanto prescritto dal PRG@, mbn prevedano la realizzazione di
piani interrati e piani terra con destinazione d’adfini abitativi.

Per quanto riguarda la destinazione d’'uso dei figana vale quanto riportato a pag. 58
delle presenti norme, al penultimo capoverso det@Q@ dell’Art. 5.3.3. .

5.3.3. Classe Il

1) Nelle porzioni di territorio ricadenti in Clas$kk Indifferenziata sono preclusi gli
interventi di nuova costruzione. Per gli edificolati ricadenti in questa classe sono
consentiti i soli interventi di manutenzione ordiaae straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo, di ristrutturazione edili purché cido non comporti aumenti
nella volumetria, nella superficie utile, nel cariantropico, né trasformazioni radicali
della struttura edilizia e delle sue aree pertir@nzLa realizzazione di eventuali
ampliamenti funzionali, comunque con un limite m@assdi 30 mg. S.U.L., potranno
essere consentiti solo a seguito della presentazibadeguato studio geologico con le
modalita previste per la Classe 11A1 di cui all.&13.2 comma 1.

Per quanto concerne le attivita agricole si rimarmdla prescrizioni relative alla
successiva sottoclasse IlIA.

2) Le porzioni di territorio ricadenti in ClassdAlsono considerate inedificabili in
guanto non idonee ad ospitare nuovi insediameantifébbricati isolati, eventualmente
presenti in tali aree, sono ammessi, a esclusiogalli ricadenti in aree di dissesto
attivo o quiescente, i soli interventi di manutema ordinaria e straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo, di ristrutiorse edilizia, purché cid non
comporti aumenti della volumetria, della superficigle, del carico antropico, né
trasformazioni radicali della struttura edilizia delle sue aree pertinenziali. La
realizzazione di eventuali ampliamenti funzionebmunque con un limite massimo di
30 mg. S.-L.U., potranno essere consentiti soloeguito della presentazione di
adeguato studio geologico con le modalita previse la Classe 1IA1 di cui all’art.
5.3.2 comma 1.

Per gli edifici isolati ricadenti all'interno dellperimetrazione di dissesti di tipo
gravitativo e/o torrentizio, sono consentiti uniete gli interventi indicati nell’art. 9
delle Norme di Attuazione del PAI.

Con lintento di non penalizzare le attivita agteso qualora le condizioni di
pericolosita lo consentano, €& possibile la reafilgge di nuove costruzioni
esclusivamente indirizzate ai fini suddetti. Talierventi dovranno essere subordinati
all'esecuzione di studi specifici di dettaglio, inzzate a valutare la loro compatibilita
geologica e idraulica e a prescrivere gli accorgitingecnici eventualmente necessari
per la mitigazione della pericolosita con le modapreviste per la Classe 1ALl di cui
all'art. 5.3.2 comma 1.

Tuttavia, come indicato al punto 6.2 della Notanieg Esplicativa del Dicembre 1999,
“si esclude in ogni caso la possibilita di realizzéali nuove costruzioni in ambiti di
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dissesti attivi |.s., in settori interessati dagassi distruttivi torrentizi e di conoide, in
aree nelle quali si rilevino evidenze di dissestogienti”.

Per gli interventi di carattere pubblico non alteimi localizzabili varra quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/1977.

Per le opere ricadenti all'interno della fasciadd BAI si applicano le relative norme

3) Nelle porzioni di territorio ricadenti in Clas#éB2p (pianura) e IlIB2c (collina)
I'edificabilita é condizionata alla messa in attbimterventi di riassetto territoriale
esteso e di carattere pubblico, privato o consortitlefiniti tecnicamente e
nell’estensione territoriale soltanto da appositagini e progetti che, in relazione alle
opere previste e ai livelli di rischio, valuteraneodisciplineranno la possibilita di
realizzare nuove opere.

L’attuazione delle previsioni di PRGC, nelle areevalentemente edificate inserite in
guesta sottoclasse, € condizionalifesecuzione di interventi di riassetto terrigde
necessari per la tutela del patrimonio insediaggistente e per la sicurezza degli
occupanti. Pertanto le nuove opere o le nuove wstti ammesse saranno realizzabili
soltanto a seguito della esecuzione effettiva ldingerventi infrastrutturali, che dovra
essere riconosciuta idonea dall’Amministrazione Goate.

Alla conclusione delle opere di protezione, docutaenda certificato di fine lavori o di
regolare esecuzione, '’Amministrazione Comunalgakendosi della consulenza di una
commissione tecnica all’'uopo costituita, stabiliseee quali aree o porzioni di aree
sono messe in sicurezza dall’'opera realizzata,itiegmnesa d’atto da parte della Giunta
Comunale.

La composizione della Commissione verra stabildhQindaco, sentito il parere della
Commissione Consigliare competente, che ne definirériteri, le modalita di
funzionamento e gli eventuali compensi.

A seguito dellavvenuta esecuzione di tali opereagaossibile procedere a nuova
edificazione, ampliamento e cambi di destinazionesal rispettando comunque le
prescrizioni della Classe Il B2.

Le aree che sono state oggetto di riassetto teriatle a seguito della realizzazione di
interventi di messa in sicurezza certificati ai s@ndel presente articolo, dunque
assoggettate alle prescrizioni della Classe Il BRcdi all’art. 5.3.2 comma 4 delle
presenti NTA, sono individuate sulle tavole di PRGla scala 1:5000 e 1:2000 e
richiamate in legenda con la dicitura: “Aree sogdet ad interventi di riassetto
territoriale ai sensi art. 5.3.3 comma 3 delle NAT"

In assenza di tali opere sono ammessi in quests€koltanto interventi sull’edificato
esistente di manutenzione ordinaria e straordinadia restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia, purdiafi, comunque, da non aumentare |l
carico antropico né quello urbanistico.

In ogni casanella Classe 111B2pé preclusa la realizzazione di piani interrati.

Viene sempre consentito I'uso dei piani terralonb cambio di destinazione d’'uso per
il solo utilizzo come autorimessa da cui siano wescivani per I'alloggiamento di
impianti tecnici.

Per quanto riguarda la destinazione d’'uso dei piama ai fini abitativi, artigianali,
industriali, terziari, commerciali e a servigelle aree ricadenti in Classe IlIB2p@
consentita solo nel caso in cui I'estradosso diehgrsolaio calpestabile risulti, come
da documentazione allegata alla richiesta del pssmeli costruire, ad una quota
superiore al livello idrometrico della piena dieriimento.
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In caso di nuova edificazione vale quanto precemeante riportato ma non sono
consentiti innalzamenti dal piano campagna ottematnite riporti di materiale.

4) Le porzioni di territorio ricadenti nella ClasdE3 sono considerate non idonee ad
accogliere nuove edificazioni. Fatte salve normerpstrittive di cui agli artt. 9 e 30
delle Norme di Attuazione del PAI e al R.D. 523/49(solo a seguito della
realizzazione di interventi di sistemazione idrdgga sara possibile, negli ambiti gia
edificati ricadenti in questa Classe, un modestoemio del carico abitativo. In assenza
di tali interventi il patrimonio edilizio esistengotra essere oggetto di soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaeirasanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia e di eventuali ampliamegbmunque con un limite massimo
di 30 mq. di s.u.l..

Se le condizioni di elevata pericolosita sono itéeral reticolo idrografico detti
ampliamenti sono consentiti ai piani superiori @iaho terra senza aumento del carico
abitativo.

5) Nelle porzioni di territorio della Classe IlIBédificate o no, e preclusa ogni nuova
realizzazione edilizia, anche a seguito di intetivéinsistemazione idrogeologica.

Il patrimonio edilizio ricadente in questa Classérp essere oggetto di soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaeirasanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia e di eventuali ampliameobmungue con un limite massimo di
30 mq. di s.u.l..

Se le condizioni di elevata pericolosita sono itéeral reticolo idrografico detti
ampliamenti sono consentiti ai piani superiorilepiano terra senza aumento del
carico abitativo.

6) Tutti gli interventi riguardanti I'edificato edente di cui ai commi precedenti,

ammessi in assenza delle sistemazioni idraulicbe,devono aggravare le condizioni

di rischio dei fabbricati, e pertanto sono da edefa, in assenza di adeguate

sistemazioni idrauliche:

- la formazione o la ristrutturazione di localiemati;

- 'esecuzione o il rifacimento di impianti tecngloi a quote inferiori a metri 1,00 sul
piano naturale del suolo;

- il riuso o la sistemazione di serbatoi di comihil, salvo dimostrazione di assoluta
impermeabilita e di ancoraggio sicuro in caso dnsw®rsione;

- I'ampliamento dei piani terreni: anche quandomifdiamento degli edifici sia
ammesso, esso dovra essere attuato preferibilraeptani superiori.

In ogni caso tutti gli interventi consentiti anceenza sistemazioni idrauliche sono

ammessi a condizione che:

- non modifichino in modo significativo i fenomerdraulici naturali che possono
manifestarsi all’interno delle aree riconosciutesahio;

- non costituiscano rilevanti ostacoli al deflussdurale delle acque;

- non limitino sensibilmente la capacita di invawsdle stesse;

- non incidano negativamente sulle aree circostanti

7) Le condizioni, di cui al precedente comma 6,rdomo essere verificate e dimostrate

per tutti gli interventi - tranne per quelli di maanzione ordinaria e straordinaria -
tramite un approfondito studio di compatibilita,ectovra essere redatto secondo le
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modalita previste per la Classe A1 di cui alllaBt3.2 comma 1, che potra tenere
conto delle opere di difesa e di sistemazione ldraucondizionanti I'edificabilita
soltanto dopo la costruzione e il collaudo delksse. Dovra inoltre fornire indicazioni
sulla possibile interazione dell'intervento in petty nei confronti delle difese e delle
sistemazioni stesse.

8) Gli interventi per la realizzazione di infradture pubbliche o di interesse pubblico
sono disciplinati dall’art. 31 della L.R. 56/1977.

Qualora detti interventi insistano su aree ricorserallinterno delle fasce A e B
definite dal P.S.F.F. gli interventi e gli studinsosottoposti all’Autorita idraulica
competente ai sensi dell’art. 15 delle norme d&tione del P.S.F.F. stesso, che ne
disciplina procedure, modalita e criteri di readizione.

9) Nelle aree di Classe Ill deve sempre esseréicad la quota di massima escursione
della falda idrica superficiale, con obbligo di remere un franco di 1 metro sopra tale
livello per i locali interrati o seminterrati.

5.4 - STRALCIO DALLE NORME DI ATTUAZIONE DEL PAI

Piano stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PAlYdrventi sulla rete idrografica e sui
versanti, Legge 18 Maggio 1989, n. 183, art. 17mma 6 ter, Adottato con
deliberazione del Comitato Istituzionale n. 18 &tad26 aprile 2001

Art. 9.
Limitazioni alle attivita di trasformazione e d’'udel suolo derivanti dalle condizioni di
dissesto idraulico e idrogeologico

Le aree interessate da fenomeni di dissesto paairte collinare e montana del bacino
sono classificate come segue, in relazione allecifspee tipologia dei fenomeni
idrogeologici, cosi come definiti nell’Elaborata2| Piano:

FRANE:

Fa, aree interessate da frane attive - (pericalmsdlto elevata),

Fq, aree interessate da frane quiescenti - (pesitalelevata),

Fs, aree interessate da frane stabilizzate - @desita media o moderata),

esondazioni e dissesti morfologici di carattereeiotizio lungo le aste dei corsi d'acqua:
Ee, aree coinvolgibili dai fenomeni con pericolasitolto elevata,

Eb, aree coinvolgibili dai fenomeni con pericolasievata,

Em, aree coinvolgibili dai fenomeni con pericolasitedia o0 moderata,

trasporto di massa sui conoidi:

Ca, aree di conoidi attivi o potenzialmente attion protette da opere di difesa e di
sistemazione a monte - (pericolosita molto eleyata)

Cp, aree di conoidi attivi o potenzialmente atparzialmente protette da opere di difesa
e di sistemazione a monte - (pericolosita elevata),

Cn, aree di conoidi non recentemente riattivatisompletamente protette da opere di
difesa — (pericolosita media o moderata),

valanghe:

Ve, aree di pericolosita elevata o molto elevata,
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Vm, aree di pericolosita media o moderata.

Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter del DIR ottobre 2000, n. 279, convertito in
L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelle aFe@esono esclusivamente consentiti:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria degli édif cosi come definiti alla lettera a)
dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457,

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita gk edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita, ganaumenti di superficie e volume,
senza cambiamenti di destinazione d'uso che comnporaumento del carico
insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche
o di interesse pubblico e gli interventi di condalnento e restauro conservativo di beni
di interesse culturale, compatibili con la normatdr tutela;

le opere di bonifica, di sistemazione e di moniggia dei movimenti franosi;

le opere di regimazione delle acque superficigherranee;

la ristrutturazione e la realizzazione di infraguie lineari e a rete riferite a servizi
pubblici essenziali non altrimenti localizzabili,repio studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esisterdkdato dall’Autorita competente. Gli
interventi devono comunque garantire la sicurezdbBedercizio delle funzioni per cui
sono destinati, tenuto conto dello stato di dissesessere.

Nelle aree Fq, oltre agli interventi di cui al pgdente comma 2, sono consentiti:

gli interventi di manutenzione straordinaria, dsteairo e di risanamento conservativo,
cosi come definiti alle lettere b) e c) dell’arf 8ella L. 5 agosto 1978, n. 457, senza
aumenti di superficie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenper adeguamento igienico-
funzionale;

gli interventi di ampliamento e ristrutturazione etilifici esistenti, nonché di nuova
costruzione, purche consentiti dallo strumento nidieco adeguato al presente Piano ai
sensi e per gli effetti dell'art. 18, fatto salveamto disposto dalle alinee successive;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentelld acque reflue e 'ampliamento di
quelli esistenti, previo studio di compatibilitallt®pera con lo stato di dissesto esistente
validato dall’Autorita competente; sono comunquelusg la realizzazione di nuovi
impianti di smaltimento e recupero dei rifiuti, igliamento degli stessi impianti
esistenti, I'esercizio delle operazioni di smaltittee e recupero dei rifiuti, cosi come
definiti dal D. Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22. E’ semtito I'esercizio delle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzatesensi dello stesso D.Lgs. 22/1997 (o
per le quali sia stata presentata comunicaziom&zio attivita, nel rispetto delle norme
tecniche e dei requisiti specificati all'art. 31l @eLgs. 22/1997) alla data di entrata in
vigore del Piano, limitatamente alla durata delmizzazione stessa. Tale
autorizzazione puo essere rinnovata fino ad esaatordella capacita residua derivante
dalla autorizzazione originaria per le discarichine al termine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studiicompatibilita validato dall’Autorita
competenteAlla scadenza devono essere effettuate le operadiomessa in sicurezza e
ripristino del sito, cosi come definite all’artdél suddetto decreto legislativo.
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Nelle aree Fscompete alle Regioni e agli Enti locali, attravergio strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolaraee le attivita consentite, i limiti e i
divieti, tenuto anche conto delle indicazioni desgrammi di previsione e prevenzione
ai sensi della L. 24 febbraio 1992, n. 225. Glementi ammissibili devono in ogni caso
essere soggetti ad uno studio di compatibilita leosondizioni del dissesto validato
dall'Autorita competente.

Fatto salvo quanto previsto dall’art. 3 ter del D1R ottobre 2000, n. 279, convertito in
L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelle aree Ee sonlogsamente consentiti:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria e straoedia, di restauro e di risanamento
conservativo degli edifici, cosi come definiti aigtere a), b) e c) dell’art. 31 della L. 5
agosto 1978, n. 457,

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita g edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita, ganaumenti di superficie e volume,
senza cambiamenti di destinazione d'uso che comnporaumento del carico
insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche
e di interesse pubblico e di restauro e di risamaneonservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

i cambiamenti delle destinazioni colturali, purchén interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRdB. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostituzione degli ediori naturali alterati e alla eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibilidierferenza antropica,

le opere di difesa, di sistemazione idraulica mdnitoraggio dei fenomeni;

la ristrutturazione e la realizzazione di infratttite lineari e a rete riferite a servizi
pubblici essenziali non altrimenti localizzabili relativi impianti, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di disse esistente validato dall'Autorita
competente. Gli interventi devono comunque garanéirsicurezza dell’esercizio delle
funzioni per cui sono destinati, tenuto conto detiadizioni idrauliche presenti;
I'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadtitrattamento delle acque reflue;
I'esercizio delle operazioni di smaltimento e reeugpdei rifiuti gia autorizzate ai sensi
del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o per le qualigtata presentata comunicazione di
inizio attivita, nel rispetto delle norme tecniahelei requisiti specificati all’art. 31 dello
stesso D.Lgs. 22/1997) alla data di entrata inréigtel Piano, limitatamente alla durata
dell'autorizzazione stessa. Tale autorizzazionegasere rinnovata fino ad esaurimento
della capacita residua derivante dalla autorizzezmriginaria per le discariche e fino al
termine della vita tecnica per gli impianti a telogia complessa, previo studio di
compatibilita validato dall’Autorita competente.lsAscadenza devono essere effettuate
le operazioni di messa in sicurezza e ripristinibsite, cosi come definite all’art. 6 del
suddetto decreto legislativo.

Nelle aree Eb, oltre agli interventi di cui al pgdente comma 5, sono consentiti:

gli interventi di ristrutturazione edilizia, cosorme definiti alla lettera d) dell’art. 31
della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumentigkdicie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenper adeguamento igienico-
funzionale;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentlld acque reflue;
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il completamento degli esistenti impianti di smakinto e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse indiapde per il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali ottimali osi come individuati dalla
pianificazione regionale e provinciale; i relatiniterventi di completamento sono
subordinati a uno studio di compatibilita con iepente Piano validato dall'Autorita di
bacino, anche sulla base di quanto previsto all&rbis.

6bis.

Nelle aree Emcompete alle Regioni e agli Enti locali, attraveigo strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolaraee le attivita consentite, i limiti e i
divieti, tenuto anche conto delle indicazioni desgrammi di previsione e prevenzione
ai sensi della L. 24 febbraio 1992, n. 225. Glementi ammissibili devono in ogni caso
essere soggetti ad uno studio di compatibilita leowondizioni del dissestealidato
dall'Autorita competente.

Fatto salvo quanto previsto dall’art. 3 ter del D1R ottobre 2000, n. 279, convertito in
L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelle afée sono esclusivamente consentiti:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria e straoedia, di restauro e di risanamento
conservativo degli edifici, cosi come definiti aigtere a), b) e c) dell’art. 31 della L. 5
agosto 1978, n. 457,

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita g edifici e degli impianti esistenti e a
migliorare la tutela della pubblica incolumita, garaumenti di superficie e volume,
senza cambiamenti di destinazione d'uso che comnporaumento del carico
insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche
e di interesse pubblico e di restauro e di risamaneonservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

i cambiamenti delle destinazioni colturali, purchén interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRdb. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostituzione degli ediori naturali alterati e alla eliminazione,
per quanto possibile, dei fattori incompatibiliidierferenza antropica,

le opere di difesa, di sistemazione idraulica mdnitoraggio dei fenomeni;

la ristrutturazione e la realizzazione di infraguite lineari e a rete riferite a servizi
pubblici essenziali non altrimenti localizzabili,repio studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esisterdkdato dall'Autorita competente. Gli
interventi devono comunque garantire la sicurezdbBedercizio delle funzioni per cui
sono destinati, tenuto conto delle condizioni iticine presenti;

I'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadtitrattamento delle acque reflue.

Nelle aree Cp, oltre agli interventi di cui al pgdente comma 7, sono consentiti:

gli interventi di ristrutturazione edilizia, cosorme definiti alla lettera d) dell’'art. 31
della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumentigkdicie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenper adeguamento igienico-
funzionale;

la realizzazione di nuovi impianti di trattamentlld acque reflue.
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Nelle aree Cn compete alle Regioni e agli Enti lipcatraverso gli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolartaee le attivita consentite, i limiti e i
divieti, tenuto anche conto delle indicazioni desgrammi di previsione e prevenzione
ai sensi della L. 24 febbraio 1992, n. 225. Glementi ammissibili devono in ogni caso
essere soggetti ad uno studio di compatibilita leosondizioni del dissesto validato
dall'Autorita competente.

Nelle aree Ve sono consentiti esclusivamente gkruenti di demolizione senza
ricostruzione, di rimboschimento in terreni idoreadi monitoraggio dei fenomeni.

Nelle aree Vm, oltre agli interventi di cui al peglente comma 10, sono consentiti:

gli interventi di manutenzione ordinaria e straoedia, di restauro e di risanamento
conservativo degli edifici, cosi come definiti aldgtere a), b) e c) dell’art. 31 della L. 5
agosto 1978, n. 457,

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita de edifici esistenti e a migliorare la
tutela della pubblica incolumita, senza aumenti sdiperficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d’'uso che comportimoento del carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenzione omina straordinaria di opere pubbliche
e di interesse pubblico e gli interventi di condainento e restauro conservativo di beni
di interesse culturale, compatibili con la normatdr tutela;

la realizzazione di nuove infrastrutture pubblichedi interesse pubblico, nonché
'ampliamento o la ristrutturazione delle esistemiirché compatibili con lo stato di
dissesto esistente;

le opere di protezione dalle valanghe.

Tutti gli interventi consentiti, di cui ai precederrommi, sono subordinati ad una
verifica tecnica, condotta anche in ottemperanta @escrizioni di cui al D.M. 11
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilitadl'trdervento, le condizioni di dissesto
e il livello di rischio esistente, sia per quantguarda possibili aggravamenti delle
condizioni di instabilita presenti, sia in relazéoalla sicurezza dell'intervento stesso.
Tale verifica deve essere allegata al progettdimtelivento, redatta e firmata da un
tecnico abilitato.

Art. 18.
Indirizzi alla pianificazione urbanistica

1. Le Regioni, nellambito di quanto disposto aqedente art. 5, comma 2, emanano le
disposizioni concernenti I'attuazione del Piano settore urbanistico conseguenti alle
condizioni di dissesto delimitate nella cartogradel’'Elaborato 2 del Piano “Atlante
dei rischi idraulici e idrogeologici — Inventariceidcentri abitati montani esposti a
pericolo” di cui all'art. 8, comma 2, e alle cop@andenti limitazioni d'uso del suolo di
cui allart. 9 delle presenti Norme, provvedendce avecessario all'indicazione dei
Comuni esonerati in quanto gia dotati di strumamtanistici compatibili con le
condizioni di dissesto presente o potenziale, ascifia base di quanto individuato nel
presente Piano.

2. 1 Comuni, in sede di formazione e adozione dsiglimenti urbanistici generali o di
loro varianti comprese quelle di adeguamento asisdal precedente comma, sono
tenuti a conformare le loro previsioni alle
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delimitazioni e alle relative disposizioni di cdi@mmma 1 del presente articolo. In tale
ambito, anche al fine di migliorare I'efficacia Batione di prevenzione, i Comuni
effettuano una verifica della compatibilita idraali e idrogeologica delle previsioni
degli strumenti urbanistici vigenti con le condiziali dissesto presenti o potenziali
rilevate anche nella citata cartografia di Pianoyatendosi, tra I'altro, di analisi di
maggior dettaglio eventualmente disponibili in seaegionale, provinciale o della
Comunita montana di appartenenza.

3. La verifica di compatibilita & effettuata conskeguenti modalita e contenuti:

a) rilevazione e caratterizzazione dei fenomendidsesto idraulico e idrogeologico,
attivi o potenzialmente attivi, che, sulla basdedekultanze dell’'Elaborato 2 “Atlante
dei rischi idraulici e idrogeologici — Inventariceidcentri abitati montani esposti a
pericolo”, ovvero sulla base di ulteriori accertamaegecnici condotti in sede locale,
interessano il territorio comunale, con particolaferimento alle parti urbanizzate o
soggette a previsioni di espansione urbanistica;

b) delimitazione alla scala opportuna delle porzidnterritorio soggette a dissesti
idraulici e idrogeologici, prendendo a riferimemgoelle contenute nell’Elaborato 2
“Atlante dei rischi idraulici e idrogeologici — lewntario dei centri abitati montani
esposti a pericolo”, in funzione delle risultanzglil accertamenti tecnici espressamente
condotti di cui alla precedente lett. a);

c) descrizione, con elaborati adeguati e di magglettaglio, riferiti all’ambito
territoriale ritenuto significativo, delle interfamze fra lo stato del dissesto presente o
potenziale rilevato secondo le modalita di cui altacedente lettera a) e le previsioni
del piano regolatore generale ancorché assoggatstamenti di attuazione;

d) indicazione delle misure da adottare al fineetidere compatibili le previsioni degli
strumenti urbanistici vigenti con lo stato dei @sis presenti o potenziali, in relazione al
loro grado di pericolosita, ai tempi necessarigieinterventi, agli oneri conseguenti.

4. All'atto di approvazione degli strumenti urbardso di loro varianti di cui al comma
2, le delimitazioni delle aree in dissesto e levigieni urbanistiche ivi comprese,
conseguenti alla verifica di compatibilita di cui @mecedente comma, aggiornano ed
integrano le prescrizioni del presente Piano; Igkit& di bacino provvede, ai sensi del
precedente art. 1, comma 10, all'aggiornamentoi @émjborati del Piano, nell’ambito
della procedura di cui al successivo comma 6, entire mesi successivi all’avvenuta
trasmissione delle risultanze della verifica di paibilita.

5. 1 Comuni, in sede di adozione di strumenti urki@i generali o relative varianti,
allegano la verifica di compatibilita idraulicadrégeologica redatta in conformita delle
disposizioni richiamate nel presente articolo.

6. Le Regioni trasmettono all’Autorita di bacino lesultanze della verifica di
compatibilita di cui ai commi precedenti compremsidelle eventuali modifiche
apportate alle perimetrazioni delle aree in dissesdlle relative previsioni urbanistiche.
7. 1 Comuni sono tenuti a informare i soggetti atitwi delle previsioni dello strumento
urbanistico sulle limitazioni di cui al precederad. 9 e sugli interventi prescritti nei
territori delimitati come aree in dissesto idraalic idrogeologico per la loro messa in
sicurezza. Provvedono altresi ad inserire nel fotd di destinazione urbanistica,
previsto dalle vigenti disposizioni di legge, lassificazione del territorio in funzione
del dissesto operata dal presente Piano. |l saggétiatore e tenuto a sottoscrivere un
atto liberatorio che escluda ogni responsabilitéiasheministrazione pubblica in ordine
a eventuali futuri danni a cose e a persone coneidguivanti dal dissesto segnalato.
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8. Nei Programmi triennali di intervento previsélleé presenti Norme ai sensi degli artt.
21 e seguenti della L. 183/1989, sono indicate midufinanziamento ai Comuni per lo
svolgimento delle sopraddette operazioni di isbnidttecnica.

9. Sono fatte salve in ogni caso le disposiziogiieatti amministrativi ai sensi delle
leggi 9 luglio 1908, n. 445 e 2 febbraio 1974, 4, Bonché quelli di cui al D.Lgs. 29
ottobre 1999 n. 490 e dellart. 82 del D.P.R. 24litu 1977, n. 616 e successive
modifiche e integrazioni.

10. Nel territorio della Provincia Autonoma di Ttenagli adempimenti di cui al
presente articolo provvedono gli enti competentiniateria ai sensi delle vigenti
disposizioni provinciali, nel rispetto di quantalsiito in materia dallo Statuto speciale
di autonomia della Regione Trentino-Alto Adige dleleelative norme di attuazione.

Art. 30.
Fascia di esondazione (Fascia B)

1. Nella Fascia B il Piano persegue I'obiettivontintenere e migliorare le condizioni
di funzionalita idraulica ai fini principali delfivaso e della laminazione delle piene,
unitamente alla conservazione e al miglioramentdie dearatteristiche naturali e

ambientali.

2. Nella Fascia B sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione axaabile o una parzializzazione della
capacita di invaso, salvo che questi interventv@dano un pari aumento delle capacita
di invaso in area

idraulicamente equivalente;

b) la realizzazione di nuovi impianti di smaltimene di recupero dei rifiuti,
'ampliamento degli stessi impianti esistenti, nio@c’esercizio delle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti, cosi come déforal

D.Lgs. 5 febbario 1997, n. 22, fatto salvo quanevisto al precedente art. 29, comma
3, let. I);

c) in presenza di argini, interventi e strutture tbndano a orientare la corrente verso il
rilevato e scavi o abbassamenti del piano di campatpe possano compromettere la
stabilita delle fondazioni dell'argine.

3. Sono per contro consentiti, oltre agli interveltcui al precedente comma 3 dell’art.
29:

a) gli interventi di sistemazione idraulica qualgiai o casse di espansione e ogni altra
misura idraulica atta ad incidere sulle dinamichevidli, solo se compatibili con
I'assetto di progetto dell’alveo derivante dalldimé@azione della fascia;

b) gli impianti di trattamento d'acque reflue, qual sia dimostrata I'impossibilita della
loro localizzazione al di fuori delle fasce, nond@ieampliamenti e messa in sicurezza
di quelli esistenti; i relativi interventi sono gti a parere di compatibilita
dell'Autorita di bacino ai sensi e per gli effatiél successivo art. 38, espresso anche
sulla base di quanto previsto all'art. 38 bis;

c) la realizzazione di complessi ricettivi all'afger previo studio di compatibilita
dell'intervento con lo stato di dissesto esistente;
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d) l'accumulo temporaneo di letame per uso agrononme la realizzazione di
contenitori per il trattamento e/o stoccaggio deffluenti zootecnici, ferme restando le
disposizioni all’art. 38 del D.Lgs. 152/1999 e segsive modifiche e integrazioni;

e) il completamento degli esistenti impianti di $tm@ento e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse intiapde per il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali ottimali osi come individuati dalla
pianificazione regionale e provinciale; i relatiterventi sono soggetti a parere di
compatibilita dell'Autorita di bacino ai sensi erpgi effetti del successivo art. 38,
espresso anche sulla base di quanto previstd.ad&bis.

4. Gli interventi consentiti debbono assicuranm@ntenimento o il miglioramento delle

condizioni di drenaggio superficiale dell’area,skanza di interferenze negative con il
regime delle falde freatiche presenti e con larsizza delle opere di difesa esistenti.

76



6 - DISPOSIZIONI RELATIVE ALLA DISCIPLINA DEL COMMERCIO E DEGLI
ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE Al SENSI
DELLA L.R. 38/06

Il presente capitolo, sostituisce integralmentelldimto 4 Norme Tecniche di
Attuazione, relativo all”adeguamento degli struiemrbanistici comunali ai sensi
della riforma sul commercio” approvato con delib€& n° 39 del 23.05.2002.

Fatte salve le prescrizioni di cui al capitolo Sl@l@resenti N.T.A, quanto indicato nel
presente capitolo, prevale, ai soli di fini deksgolamentazione sul commer@adegli
esercizi di somministrazione di alimenti e bevanda quanto indicato nelle norme
tecniche di attuazione.

6.1 NORME GENERALI

Definizioni dello strumento urbanistico

Le presenti norme di attuazione recepiscono glirieed per I'adeguamento degli
strumenti urbanistici comunali secondo le finatigscritte dal D.Lgs 31 marzo 1998
n° 114, dalla legge regionale Novembre 1999 n° 28l D.C.R. 29 Ottobre 1999 n°
563 — 13414 che si intendono integralmente richtaper quanto non espressamente
indicato nelle presenti norme.

Autorizzazioni in fase transitoria

Le convenzioni gia approvate non ancora sottosceitie concessioni edilizie singole o
discendenti da convenzioni gia approvate che &soltnon ancora rilasciate devono
essere adeguate alla presente normativa e comatigugorme gia in vigore di cui al
D.C.R. 29 ottobre 1999 n° 563 —-13414. alla L.R.998fd alla L.R. 56/77 quale
aggiornata dalla stessa L.R. 28/99.

6.2 CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERGALE

Addensamenti Commerciali

Al Area compresa tra largine del fiume Po ed
Distretto: Centro, I'estensione territoriale pari a 75 ml. dalla meize
Tavole 2 (1:5000) / 6 (1:2000) (verso lato collinare) della Via Martiri della Litia nel

tratto tra v. La Valle e Piazza Alpini
Perimetrazione con linea tratteggiata

A3 Via Roma
Distretto: Oltrepo tratto v. Papa Giovanni XXIII - P.zza Mochino
Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000) Via Papa Giovanni XXIII

Via Settimo

P.zza Mochino e Via del Porto (inglobando l'area
mercatale)

Perimetrazione con linea tratteggiata

A4-1 Via Torino
Distretto:, Pescatori, S.Anna Via Dora

Tavole 2 (1:5000) / 6 (1:2000) Perimetrazione con linea tratteggiata

A4-2 Via Casale angolo Via Rivodora
Localita ; S. BUY
Tavole 2 (1:5000) / 6 (1:2000) Perimetrazione con linea tratteggiata
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A4-3
Localita il Mulino
Tavole 2 (1:5000) / 6 (1:2000)

Perimetrazione con linea tratteggiata

Localizzazioni commerciali di tipo L1
L1 E LOCALIZZAZIONI ESISTENTI
L1 P LOCALIZZAZIONI POTENZIALI

L1.E1
Localizzazione esistente
Distretto: Oltrepo

Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000)

Strada del Cascinotto
Area urbanistica CN.O.2
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.E2
Localizzazione potenziale
Distretto: Oltrepo

Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000)

Via Aosta
Lotto G - Piano particolareggiato
Area urbanistica NI.O.1
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1-E3
Localizzazione esistente
Distretto: Oltrepo
Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000

Via Settimo
Civico 202
Area urbanistica RI.O.2
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.E4
Localizzazione esistente
Distretto: Oltrepo
Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000)

Via Speranza
Civici 39, 39q, 41bis
Area urbanistica CN.O.2
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.E5
Localizzazione esistente
Distretto: Oltrepo

Tavole 2 (1:5000) / 5 (1:2000)

Via Trieste
Area urbanistica CN.O.2
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.E6
Localizzazione esistente
Distretto: Sambuy

Tavole 2 (1:5000) / 7 (1:2000)

Via XXV Aprile
Area urbanistica CN.S.2
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.E7
Localizzazione Esistente
Distretto Pescarito
Tav 2 (1:1500)/ 4 (1:200)

Strada Torino Settimo
Comprensorio Pescarito
Area Urbanistica CMP1
Perimetrazione con linea tratteggiata

L1.P1
Localizzazione potenziale
Distretto S.Anna Pescatori

Via Torino
Zona urbanistica Rucl
Perimetrazione con linea tratteggiata

Localizzazioni commerciali di tipo L2

ESISTENTI

L2.E1
Localizzazione esistente
C. COMM PANORAMA
Tavole 2 (1:5000) / 4 (1:2000)

Strada Torino-Settimo
Centro commerciale PANORAMA.
Area urbanistica RU.P.1
Intervento esistente intercomunale
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6.3 REGOLAMENTAZIONE DELLO SVILUPPO COMMERCIALE

Ai sensi dell’art 24 comma a del testo coordinagdi’alegato A alla DCR n° 563-
13414 del 29-10-1999 e successive modifiche edjiazeoni;

In tutte le aree di P.R.G, non perimetrate da asl®enti o localizzazioni, ma dotate di
urbanizzazioni primarie , € consentito I'insediatoeti attivita commerciali di vicinato
fino alla superficie massima di vendita di 250 ragno compresi nella destinazione
d’'uso commerciale, i pubblici esercidi somministrazione di alimenti e bevande
I'artigianato, e le attivita terziarie al serviziella persona.

All'interno degli Addensamenti e delle Localizzazioriconosciute, nella presente
Variante, ed individuate negli elaborati cartogriafnel rispetto degli art. 23, 24, 25 e
26 dell’'allegato A alla D.C.R n° 563-13414 del 281999 e successive modifiche ed
integrazioni, e dei vincoli urbanistici previstalte norme tecniche di attuazione del
PRGC e fatte salve piu precise prescrizioni, s@oasentite, gli insediamenti

commerciali individuati nella tabella allegata, adimiti dimensionali ivi indicati.

a) In tutti gli addensamenti o localizzazioni, ricongi dalla presente Variante di
PRG, per gli interventi che prevedono insediameotamerciali superiori a mq 900
di vendita o 1500 mq di SLP, il rilascio del pers®sli costruire ed il rilascio di
una nuova licenza commerciale, sono subordinat approvazione di uno
strumento urbanistico esecutivo,

b) In tutti gli addensamenti o localizzazioni, riconnsi dalla presente Variante di
PRG, per gli interventi che prevedano insediameothmerciali compresi tra mq
400 e mq 900 di superficie di vendita, il rilasael permesso di costruire e
subordinato a stipula di convenzione, nel caso unla necessita di parcheggi
derivante dai calcoli di cui all'art. 6.7 non vengampletamente soddisfatta
nellambito della superficie di pertinenza, la cengione dovra riportare
l'individuazione su opportuna cartografia, degli mhati relativi ai parcheggi
necessari in siti concordati con il comune

c) Negli addensamenti A4 i nuovi insediamenti comnadiraon potranno superare il
limite di mq 400 di superficie di vendita se alm@i e di 900 mq di superficie di
vendita se extra alimentari.

d) Nelle localizzazione L1 gli interventi che prevedamuove strutture a destinazione
commerciale, & obbligatorio I'approvazione di utroisento Urbanistico Esecutivo,
lo strumento urbanistico esecutivo potra esserétatdoper lotti, sempre che ogni
lotto rispetti autonomamente gli standards a paghpubblici e privati, previsti
dalla vigente normativa. Nel caso di interventializzati in lotti successivi, le
superfici di vendita autorizzabili per ogni lottaranno proporzionali alle superfici
fondiarie afferente il lotto stesso.
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e) In conformita a quanto prescritto dall’art 30 dehto testo coordinato dell’allegato
A alla DCR n° 563-13414 del 29-10-1999 e successiwedifiche ed integrazioni,
sono ammessi in sede di richiesta di nuove aut@zipni ulteriori riconoscimenti di
localizzazioni L1, per tali riconoscimenti non sopreviste deroghe ai parametri
stabiliti dall'art 14 comma 4 del gia citato testordinato dell’allegato A alla DCR
n° 563-13414 del 29-10-1999 e successive modifiedeintegrazioni, in tali
localizzazionidovranno inoltre essere osservate le seguentinaess:

1) le medie strutture di vendita extra alimentare sammesse fino al limite di
1800 mq di superficie di vendita (M-SE3)

6.4 CRITERI DI INCOMPATIBILITA AMBIENTALE

Negli addensamenti commerciali riconosciuti dalsprée provvedimento non sono
attualmente individuati dal P.R.G.C. beni cultumlambientali intesi come parti del
tessuto commerciali o singoli esercizi ai sensi'alel 24 della Legge Regionale n.
56/77 cosi come richiamati dall’art. 23 della DCR563-13414.

Ai sensi dell’'art, 4, comma 2, sub b), c) della LZ8/99 ai fini della tutela dell’arredo
urbano, dei beni artistici, culturali ed ambientagi centri storici e nelle zone di
particolare interesse artistico e naturale, simgfono i criteri di incompatibilita
ambientale di seguito descritti.

Addensamento Al.
A tutela della qualita ambientale dell’addensameAtl. che comprende parte del
centro storico comunale (cosi come evidenziato andlvola 2 del presente
provvedimento) non potranno essere accolte domaddeautorizzazione e/o
comunicazioni ai sensi del D.Lgs. 114/98 per larfazione di attivita commerciali
destinate alla vendita esclusiva o parziale deditegorie merceologiche di seguito
elencate o a queste assimilabili:

= materiali edili, legnami, articoli idrotermosanitar

= materiali metallici e rottami di ogni genere;

= combustibili solidi, liquidi, gas in bombole, ofrassi e lubrificanti;

= concimi, mangimi, cereali, foraggi, sementi, beaga

= macchinari e attrezzature per I'industria, I'arigato e I'agricoltura;

= auto, moto accessori e ricambi con superficie didita >150 mq e/o SLP>250

mgq;

= ferramenta - colori con superficie di vendita >18 e/o SLP >250 mq;

= distributori di carburante;

= articoli funerari

= sexi shop.
Sono altresi incompatibili nellambito dell’addensanto commerciale A1.C.1 le
seguenti attivita non commerciali:
— attivita produttive del settore meccanico, elettricarpenteria e assimilabili,
A titolo esemplificativo si individuano, inoltreg Iseguenti attivita artigianali o ad esse
assimilabili:

" meccanico

= elettrauto
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= carrozziere
= gommista

= |attoniere
= jdraulico
= fabbro

» falegname (salvo ebanisteria e restauro).
Sono fatte salve le preesistenze.

6.5 DEFINIZIONE DELLA SUPERFICIE DI VENDITA
SOMMINISTRAZIONE ALIMENTI E BEVANDE

Le superficie di vendita e le tipologie degli esgrcommerciali sono quelle definite

dall'art. 5 del D.C.R. 29.10.1999 n° 563-134¢&He di seguito si riporta:

la superficie di vendita al dettaglio in sede fisgal'area destinata alla vendita,
compresa quella occupata dai banchi, casse, staffal e simili. Non costituisce

superficie di vendita quella destinata a magazsapiositi , locali di lavorazione, uffici e

servizi, e le aree espositive non accessibili dbtino, (vetrine separate dall’area di
vendita)

la superficie di vendita si determina per ciascser&zio commerciale, calcolando solo
I'area coperta interamente delimitata da muri ededto degli stessi, che costituisce la
superficie lorda di pavimento ai fini del rilascoel permesso o dell'autorizzazione
edilizia.

La “superficie di somministrazione” & l'area opptrnamente attrezzata destinata
alla somministrazione di alimenti e bevande, comgaequella occupata da banchi,
retro banchi, scaffalature, arredi vari e simili, éa porzione di suolo, variamente
delimitata- coperta o scoperta — posta all’esterdegli esercizi di somministrazione,
appositamente destinata ed attrezzata al servizioristoro dei consumatori, la
superficie del dehor, costituisce sempre superfidiessomministrazione, indipendente
dal numero dei giorni di occupazione di suolo pulld o privato, la stessa pero non
rileva ai fini del fabbisogno di parcheggi se il Her non é soggetto a permesso di
costruire.

6.6 INTERVENTI PER LA VALORIZZAZIONE ED IL POTENERAMENTO
DEGLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

L’Amministrazione Comunale al fine di preservarejilippare e potenziare le
dinamiche competitive del commercio e gli effettspivi che queste forniscono ai
consumatori, alle forme di aggregazione social@leassetto urbano, pud promuovere
la realizzazione di progetti e programmi, ancheatura urbanistica ed edilizia, volti
alla riqualificazione del tessuto commerciale, alfffarzamento dellimmagine e
dell'identita locale dei vari Addensamenti Commaligiin conformita alle indicazioni
contenute nell’'art. 18 dei criteri attuativi regadnai sensi della L.R. n. 28/99,
eventualmente ricorrendo anche ad appositi stamzitira facilitazioni.

La definizione di tali progetti e programmi perssan Addensamento Commerciale e
demandata ad appositi successivi provvedimentisdaraersi con le modalita previste
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nel comma 3 del soprarichiamato art. 18 dei critegionali per lo sviluppo del
commercio.

6.7 ZONE DI INSEDIAMENTO E REGOLAMENTAZIONE DEGLI ESERCIZI
DI SOMMINISTRAZIONE

La destinazione d’'uso commerciale rende conformmdediamento degli esercizi di
somministrazione, che sono quindi ammessi nelle eandicate dall’art. 6.3 delle
presenti NTA, con le seguenti prescrizioni:

nel caso in cui la superficie di somministrazionealcolata ai sensi dell’art. 6.5 delle
presenti NTA, sia superiore a 80 mq ed esterni agfidensamenti Al, il rilascio
dell'autorizzazione alla nuova apertura, accompadgaada richiesta di DIA e

permesso di costruire, € subordinata alla valutamodi impatto sulla viabilita ai sensi
dei commi 4-5-6-7-8-9 dell'art.9 dell'allegato A gk indirizzi generali e dei criteri

regionali per l'insediamento delle attivita di sommstrazione di alimenti e bevande.

Le autorizzazioni per gli esercizi di somministrane, le DIA per i casi di nuove
aperture e di ampliamenti della superficie di sonmmstrazione, i permessi di
costruzione e le DIA in materia edilizia, con suger di somministrazione maggiori
di 80 mqg, sono subordinate alle verifiche deglipatti ambientali, paesaggistiche e
territoriali di seguito riportate,

le domande di autorizzazione e le DIA sopra indiealevono essere corredate da
idoneo studio che esamina e valuta le componentb#mntali di seguito riportate:

1. clima acustico: dimostrazione asseverata che soigpettati i requisiti richiesti
dalle normative vigenti relativamente ai macchinauitilizzati, impianti di
climatizzazione e raffrescamento dei locali, imptarsonori permanenti e
saltuari. Al traffico indotto dall’'esercizio di soministrazione, calcolato
secondo le direttive dei commi 4-5-6-7-8-9 dell'@rtdell’allegato A degli
indirizzi generali e dei criteri regionali per I'isediamento delle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande.

2. Atmosfera: dimostrazione asseverata che sono rigieti requisiti previsti
dalla DCR 98/1247 dell'l1-01-2007, con riferimentdle schede 5N per le
nuove costruzioni, e 5E per le strutture esistemtl.regolamento di attuazione
dell'art. 4 comma 1 lett. a , b del decreto legista 19 Agosto 2005 n°192 sul
rendimento energetico in edilizia (09G0068); dallgs. 152 del 03-04-2006
norme in materia ambientale (parte V — norme per tatela dell’aria e di
riduzione delle emissioni in atmosfera art. 272nsma 1e 2 dal DPR del 25
luglio 1991 — modifiche dell’'atto di indirizzo e oodinamento in materia di
emissioni poco significative e attivita con ridottoquinamento atmosferico ,
emanato con DPCM in data 21 luglio 1989 relativante a impianti di
climatizzazione invernale ed estiva , gli impiadtismaltimento fumi, gli effetti
indotti del traffico generato, calcolato secondait. 8 dell’allegato A indirizzi
generali e criteri regionali per [linsediamento de attivita di
somministrazione.

3. Paesaggio: qualora l'esercizio di somministraziore debba insediare in
contesti paesaggistici di particolare pregio, s@bsti a vincolo paesistico
ambientale o storico architettonico, occorre dim@stione asseverata che sono
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state rispettate le norme del d.Igs. 42 del 222004 Codice dei beni culturali
e del paesaggio, ai sensi dell’art. 10 della leggleiglio2002 n° 137

6.8 PARCHEGGI PER SUPERFICI A DESTINAZIONE COMMERCIALE

Tabella per il calcolo dei posti auto

TABELLA 2 DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI A PARBEGGIO
PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DEPOSTI A
PARCHEGGIO
TIPOLOGIA DELLE SUPERFICIE DI METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE VENDITA (MQ) =S NUMERO DI POSTI
DISTRIBUTIVE PARCHEGGIO
M-SAM 2 400-900 N = 35+0.05 (S-400)
M-SAM 3 901-1800 N = 60+0.10(S-900)
M-SAM 4 OLTRE 1800 N = 140+0.15(S-1800)
G-SM 1 FINO A 4500 N = 245+0.20(S-2500)
G-SM 2
G-SM 3 OLTRE 4500 N = 645+0.25(S-4500)
G-SM 4
M-SE 2-3-4 401-2500 N =0.045x S
G-SE 1
G-SE 2 DA 1501 N = 40+0.08(S-900)
G-SE 3
G-SE 4
M-CC 251-2500 NCC= N+N? (*¥)
G-CC1
G-CC2 FINO A 12000 NCC= N+N? (*¥)
G-CC3 FINO A 18000
G-CC4 OLTRE 18000 NCC= N+N? x 1.5 (¥
(*) N é calcolato sommando il fabbisogno di ciastaelle medie e grandi strutture di vendita
presenti nel centro commerciale
Nt E’ uguale a 0,12 x St dove St e il totaldadsluperficie di vendita degli altri negozi del
centro commerciale.

Gli esercizi commerciali con superficie inferiord@0 mq di vendita devono soddisfare
lo standard a parcheggio previsto dall’articoloceinma 1 n°3, della LR 56/77 e s.m.i.
e piu precisamente;

per interventi di insediamento commerciale di nuavgpianto o di ristrutturazione,
deve essere garantita la dotazione minima di sigped parcheggi, pari al 100 % della
S.L.P. gli interventi a destinazione commerciaigeriti nel perimetro del centro
storico principale divranno garantire la dotazionmima di superficie a parcheggio
pari al’'80% della S.L.P.
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Per le nuove aperture, gli ampliamenti, i trashemti di esercizi commerciali con
superficie di vendita superiore a 400 mq dovra resserificata la dotazione del
fabbisogno secondo i criteri di cui all'articolo 2étmma 2 della Legge regionale 56/77
e s.m.i. il dimensionamento delle aree a parclieggira determinato dai calcoli
derivanti dalla tabella 2.

Sono interamente monetizzabili gli oneri relativigperimento delle aree a parcheggio,
per tutti gli esercizi commerciali di vicinato, ipéndentemente dalla ubicazione
dell'intervento, nel caso di ricupero di fabbricesistenti.

6.9 PARCHEGGI PER SUPERFICI DESTINATE A SOMMINISTRAZIONE DI
ALIMENTI E BEVANDE

In ottemperanza allart 8 dell'allegato A (indiriaz generali e criteri regionali per
'insediamento delle attivitd di somministrazionelimenti e bevande), il fabbisogno di
parcheggi e standard relativi agli esercizi di sonmistrazione, & obbligatorio e non
derogabile ai fini del rilascio delle autorizzazigned ai fini del rilascio del permesso di
costruire, e deve essere dimostrato nei cassi dh Pér trasferimenti, variazioni di superficie
di somministrazione, nuove aperture in materiaileda, e di DIA in materia edilizia

Il fabbisogno totale dei posti a parcheggio per @sercizi di somministrazione alimenti e
bevande € calcolato secondo le seguenti tabelle

SUPERFICIE DI METODO DI CALCOLO DEL N° DEI POSTI PARCHEGGIO
SOMMINISTRAZIONE (N)
MQ PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A1-A2-A3 -L1
S0 25 100% della SLP e 80% per addensamento Al
2501 S[150 N=1+0,8*(S-25)
501 S[J 100 N =3 +0,1 * (S-50)
S 1100 N =8 +0,12 * (S-100)
SUPERFICIE DI METODO DI CALCOLO DEL N° DEI POSTI PARCHEGGIO
SOMMINISTRAZIONE (N)
MQ PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI

NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI A4
E NELLE AREE URBANE ESTERNE AGLI
ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI A1-A2-A3-L1

S0 35 100% della SLP
350 S50 N=1+0,8*(S-35)
500 S 100 N =3 +0,1 * (S-50)

S 100 N =8 +0,12 * (S-100)
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SUPERFICIE DI METODO DI CALCOLO DEL N° DEI POSTI PARCHEGGIO

SOMMINISTRAZIONE (N)
MQ PER GLI ESERCIZI DI SOMMINISTRAZIONE UBICATI
NEGLI ADDENSAMENTI COMMERCIALI
A5-L2

E NELLE AREE EXTRAURBANE ESTERNE
AGLI ADDENSAMENTI E LOCALIZZAZIONI A5-L2

S0 35 100% della SLP
350 S 50 N=1+0,1*(S-35)
5001 S 100 N =3 +0,1 * (S-50)

S 100 N =8 +0,12 * (S-100)

Ai fini del calcolo del fabbisogno di posti a parefgio, la porzione di suolo variamente
delimitata, coperta o scoperta posta all'esterno glieesercizi di somministrazione,
appositamente attrezzata e destinata al servizio abmsumatori funzionalmente connessa
all'esercizio stesso, che non & soggetta a permessostruire, non &€ computata.

Per gli esercizi di somministrazione, ubicati neglddensamenti e localizzazioni commerciali
urbane, A1-A2-A3-A4-L1, e nelle aree esterne, liatdmente alle ristrutturazioni di esercizi

esistenti, dove sia verificata la impossibilita @iperire spazi a parcheggio, il fabbisogno di
posti auto e monetizzabile contribuendo alla castibpne di un fondo destinato al

finanziamento per la realizzazione di parcheggiidiziativa pubblica

Il coefficiente di trasformazione dei posti auto JNn mq € pari a mqg 26 per i parcheggi posti
al piano di campagna , e mqg 28 per i parcheggi ittusture pluriplano, la superficie a
parcheggio , comprende anche gli spazi di manovthaecessi, e nel calcolo devono essere
verificati sia la superficie che il numero dei pashacchina effettivi.
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ALLEGATO
Tabella di compatibilita territoriale D.C.R. N°583414
Sezione comuni Polo della Rete Primaria e Sub-d&la Rete Primaria

TABELLA 1

TIPO DI COMUNE : SUB POLO DELLA RETE PRIMARIA , COMNI INTERMEDI E
COMUNI TURISTICI CON PIU’ DI 10.000 ABITANTI

TIPOLOGIA DELLE | SUPERFICIE ADDENSAMENT]I LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE | DIVENDITA | Al A3 A4 L1 L2
DISTRIBUTIVE (mq)

VICINATO FINO A 250 S Sl S S SI (1)
M-SAM 1 251-400 S| S Sl S| NO
M-SAM 2 401-900 NO NO NO S| NO
M-SAM 3 901-1800 NO NO NO S S|
M-SAM 4 1801-2500 NO NO NO NO S

M-SE 1 251-400 Sl S S S| S
M-SE 2 401-900 S S S S S
M-SE 3 901-1800 NO S NO S S
M-SE 4 1801-2500 NO NO NO NO S
M-CC 251-2500 S S| NO S S|
G-SAM 1 2501-4500 NO NO NO NO NO
G-SAM 2 4501-7500 NO NO NO NO NO
G-SAM 3 7501-12000 NO NO NO NO NO
G-SAM 4 >12000 NO NO NO NO NO
G-SE1 2501-3500 NO NO NO NO S
G-SE2 3501-4500 NO NO NO NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO NO NO NO
G-SE4 > 6000 NO NO NO NO NO
G-CC1 FINOA6000| NO NO NO NO S
G-CC2 6001-12000 NO NO NO NO NO
G-CC3 12001-18000 NO NO NO NO NO
G-CC4 >18000 NO NO NO NO NO
NOTE :

1) Solo nei centri commerciali compatibili ai sensil@@resente tabella
2) Solo fino a mg 3000
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